vy e

DAS TOR ZU KUNST, WEIN UND KULTUR

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)

mit integrierter Vorbereitender Untersuchung und
Kommunalem Denkmalschutzkonzept (Modul 2)

$ Bundesministerium
des Innern, fiir Bau
und Heimat

STADTEBAU-
FORDERUNG

Bayerisches Staatsministerium fir ‘1)1‘
Wohnen, Bau und Verkehr _v‘kK

Dieses Projekt wird im Stadtebauforderungs-
programm ,Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Orts- und Stadtkerne* mit
Mitteln des Bundes und des Freistaats Bayern
gefordert.

Stand: 01.10.2020



Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Inhalt

Einflhrung / Rahmenbedingungen

Vorwort

Anlass und Ziel

Lage im Raum

Landschaftsraum

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Bestandsaufnahme und -analyse

Untersuchungsgebiet

Sozialraumliche Struktur

Bevolkerungsentwicklung

Natlirliches Wachstum

Zuziige und Abgénge

Bevolkerungsprognose

Demographische Entwicklung

Bevdlkerungsstruktur

Soziale und kulturelle Infrastruktur, Tourismus

Grundversorgung

Bildung

Religiose Einrichtungen

Kulturelle Einrichtungen

Tourismus

Gastronomie u. Gastgewerbe

Stadtebauliche Struktur

Siedlungsentwicklung

Ortsgestalt und Baukultur

Wohnraum und Wohnumfeld

Baufertigstellungen

Wohnungsbestand

Wohnungsgréfzen

Wohnungsbedarf

Wohnbauflachenpotenzial

Bausubstanz

Leerstand und Freiflachen

Denkmalschutz

Baudenkmaler (Anzahl: 79)

Bodendenkmaler (Anzahl:10)

Wirtschaft und Beschaftigung

Wirtschaftsbereiche

Gewerbeflachen

Beschaftigungsentwicklung

Pendler

Dienstleistung, Handwerk und Handel

Verkehr und Griin

Starken - Schwachen - Analyse

Stadtebauliche Missstande

Starken - Schwéachen - Analyse

Vorschlage fur Indikatoren im Monitoringprozess
Klarle GmbH




Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Ziele und Handlungsfelder 55
Stadtebauliche Entwicklungsziele 56
Ortsbild und Ortsgestalt 56
Denkmalschutz 56
Wohnen und Wohnumfeld 57
Okologie 57
Ortszentrum 57
Wirtschaft und Verkehr 58
Soziales und Bildung 58
Kultur und Freizeit 58
Rahmenplan und MaRnahmenkonzept 59
Maflnahmenplan 61
Zeitplan 62
MaRnahmenubersicht 64
Freiraumgestaltung 64
Soziales Marktleben 67
Wirtschaft & Tourismus 72
Verkehrsstruktur 74
Wohnen im Zentrum 78
Ubergreifende Handlungsansatze 81
Durchfiihrungskonzept 83
Kosten- und Finanzierungsibersicht 84
Prozessgestaltung 85
Auftaktveranstaltung 85
Beratungen 85
Offentlichkeitsarbeit 85
Pressebegleitung 85
Festlichkeiten 85

Die Sanierungsbetroffenen 86
Sozialplan 86
Empfehlung zur Durchfiihrung 88
Sanierungsnotwendigkeit 88
Verfahrenswahl 89
Empfohlene Gemeinderatsbeschliisse 90
Festlegung des Sanierungsgebietes 93
Erlauternde Hinweise 94
Organisations- und Beteiligungsstrukturen 97
Birgerauftakt 98
Fragebogen und Auswertung 100
Was schatzen Sie an Sommerhausen besonders? 104

Welche Einrichtungen fehlen Ihrer Meinung im Markt Sommerhausen?
Welche Winsche, Anregungen und Ideen haben Sie zur zukinftigen

Entwicklung des Marktes Sommerhausen? 106 bei . lanie Ei
Biirgerworkshop zur Manahmenentwicklung 115  FErarbeitet von: Melanie Eisner
Fotodokumentation 119 Anna Urban

BB P KLARLE GMBH

-. BACHGASSE B8

97990 WEIKERSHEIM

. . . WWW.KLAERLE.DE

Klarle GmbH




Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Klarle GmbH




Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept -
Markt Sommerhausen

Einfihrung / Rahmenbedingungen




Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Kapitel |
Rahmenbedingungen

Vorwort

Fritz Steinmann, ehem. Burgermeister

Klarle GmbH

Liebe Mitburgerinnen und Mitburger,
liebe Leserinnen und Leser,

unseren Ort in herrlicher Lage zwi-
schen Main und Weinbergen ge-
legen, gilt es fur die Zukunft lei-
stungsféahig zu machen. Durch die
Aufnahme in die Stadtebauférderung
soll uns diese Herausforderung ge-
lingen. Bevor konkrete MalRnahmen
in die Tat umgesetzt werden kénnen,
ist zunéchst eine Grundlagenermitt-
lung und ein Gesamtkonzept zu er-
arbeiten.

Das Planungsbiro Kléarle hat dazu
die aktuelle Situation analysiert und
einen Handlungsleitfaden fur die wei-
tere Entwicklung von Sommerhau-
sen erarbeitet. Dank der Mitwirkung
der Burgerinnen und Burger konnten
wichtige Ziele und konkrete Mal3nah-
men und Projekte definiert werden,
damit sich unser Ort fir die Zukunft
gut aufstellen kann. Es soll sich loh-
nen, hier zu leben und alt zu werden.

Das nun vorliegende Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(ISEK) baut auf den Ergebnissen der
stattgefundenen  Burgerworkshops
und Burgerbefragungen auf. Im Mit-
telpunkt stehen die Starkung und
Weiterentwicklung der Gemeinde als
attraktiver Wohn- und Arbeitsstand-
ort mit guter Versorgungs- und so-
zialer Infrastruktur sowie hoher Frei-
zeitqualitat.

Es haben sich einige Handlungs-
felder ergeben, die im nachfolgenden
erlautert werden. Als Startprojekt hat
sich bereits im Zuge der Erstellung
des ISEK das Miltenberger-Haus,

HauptstraBe 13 herauskristallisiert.
Grol3e Bedeutung hat auch das so-
ziale Miteinander erhalten. Die ein-
zelnen Projekte sind dem im Kapitel
V beschriebenen Rahmenplan und
Mafinahmenkonzept zu entnehmen.

Daneben hat Sommerhausen eine
sehr hohe Dichte an denkmalge-
schitzten Objekten. Diese zu er-
halten ist ebenso Zielsetzung des
Marktgemeinderates. Mit Unterstit-
zung des Landesamtes fur Denkmal-
pflege wurde durch das Biro Wieser
und das Buro Klérle ein Kommunales
Denkmalkonzept (KDK) erstellt. Die
Ergebnisse des KDK sind im fol-
genden ISEK ebenso mit eingebun-
den.

Danke sagen wir allen, die bei der
Erstellung des ISEK engagiert und
ideenreich mitgewirkt haben. Nur ge-
meinschaftlich konnte dieses erfolg-
reich erstellt werden. Unsere weitere
gemeinsame Aufgabe ist es nun, die
vielen lohnenswerten Mafinahmen
und Projekte in den néchsten Jahren
mit Unterstlitzung der Stadtebaufor-
derung umzusetzen und unsere Ge-
meinde lebens- und liebenswert zu
erhalten.

lhr
Wilfried Saak

1. Burgermeister

Fritz Steinmann
ehem. Burgermeister
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Die Programme der Stadtebauforde-
rung des Bundes und der Lander sind
seit Jahrzehnten ein wesentliches In-
strument der gezielten Entwicklung
der Kommunen nicht nur im Rahmen
von Investitionen in Entwicklungs-
und ErneuerungsmalRnahmen,
sondern durch die Mdglichkeit der
Kombination mit nicht-investiven
MalRnahmen auch im sozialen und
kulturellen Bereich. Als formelles
Instrument der kommunalen Ent-
wicklung, das auf den Grundsétzen
des besonderen Stadtebaurechts
des Baugesetzbuches beruht, ist die
Stadtebauforderung als gebiets- und
prozessbezogene Fdrderung fur die
zielgerichtete Entwicklung von Quar-
tieren ideal.

Im Rahmen der Stadtebauforde-
rung gibt es drei individuelle Bund-
Lander-Programme mit unterschied-
lichen Fdorderschwerpunkten. Fir
den Markt Sommerhausen ist das
Forderprogramm “Lebendige Zen-
tren - Erhalt und Entwicklung der
Stadt- und Ortskerne” zielfihrend.
Dieses Bund-Lander-Programm un-
terstitzt Gesamtmalnahmen, um
insbesondere historische Stadtkerne
zu erhalten.

Grundvoraussetzung zur Aufnahme
in das Bund-L&nder-Programm ist
das Vorliegen eines umfassenden
gesamtgemeindlichen Entwicklungs-
konzeptes, das unter Beteiligung der
Birgerinnen erstellt wurde und re-
gelmaRig fortgeschrieben wird. Aus
diesem gesamtgemeindlichen Ent-
wicklungskonzept kénnen Gebiete
abgeleitet werden, in denen der Ein-
satz von Stadtebauforderungsmitteln
sinnvoll und zielgerichtet erfolgen
kann.

Der Markt Sommerhausen will sich
mit Hilfe des vorliegenden inte-
grierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (ISEK) aktiv den He-
rausforderungen der Zukunft stellen.
Dazu zahlt, dass die Siedlungsstruk-
turen nachhaltig entwickelt und die
sozialen Verflechtungen innerhalb
der Gemeinde gestéarkt werden. Da-
bei gilt es fur die wesentlichen The-
men handlungsorientierte Leitlinien
zu definieren.

Gebaudesanierungen, Verbesserung
der Wohnqualitat, Unterstitzung und
Erhalt des Denkmalschutzes, Ver-
besserung der Parksituationen und
Schaffung von neuen Begegnungs-
statten sowie offentlichen Treffpunk-
ten sollen deshalb die Hauptziele der
stadtebaulichen Erneuerung sein.

Das Gemeindeentwicklungskonzept

dient als Ausgangsbasis und Ori-

entierungsrahmen fir die weitere

Entwicklung des Marktes Sommer-

hausen in den kommenden Jah-

ren. Neben einer umfangreichen

Bestandsaufnahme der aktuellen

Situation und Analyse aller fur die

Gemeindeentwicklung  relevanten

Themenbereiche wie u.a.:

m der Wohnungsbestand und -be-
darf

m die Bevolkerungsentwicklung

m die wohnungsnahe Grundversor-

gung

das Betreuungsangebot

das Arbeitsangebot

die sozialen Einrichtungen

die Verkehrsinfrastruktur

die Griin- und Freiraumstruktur

die Belange des Umwelt-, Klima-

und Ressourcenschutzes

verfolgt das Konzept das Ziel, Zu-

kunftsperspektiven aufzuzeigen und

sinnvolle Mal3nahmen anzustof3en.

Es dient dem Gemeinderat und der
Verwaltung als Orientierungshilfe bei
zukunftigen Entscheidungen uber
kommunale und private Planungen
und Investitionen, die die weitere
Gemeindeentwicklung Sommerhau-
sens betreffen.

Sommerhausen legt einen beson-
deren Fokus auf die langfristige Si-
cherung der Zufriedenheit der Bir-
gerlnnen, die nur dann gegeben ist,
wenn die Kommune alle wesent-
lichen Bedurfnisse und Wunsche er-
fullen kann. Die intensive Einbezie-
hung der Burgerinnen in den Prozess
fihrt zu innovativen ldeen, schafft
Bewusstsein in der Burgerschaft fur
die zukunftigen Herausforderungen
und sichert eine hohe Akzeptanz fur
das, was fur die Zukunft getan wer-
den soll und muss.

Die Barrierefreiheit, die Energieeffizi-
enz/ -einsparung und vor allem der
Denkmalschutz sind Ubergeordnete
Rahmenbedingungen, die es grund-
satzlich bei allen baulichen Verande-
rungen zu berticksichtigen gilt.

Da der Denkmalschutz eine be-
deutende Rolle in Sommerhausen
spielt wurde neben dem ISEK auch
ein Kommunales Denkmalschutz-
konzept (KDK) in Auftrag gegeben,
welches in drei Module aufgeteilt
wird. Das Modul 1 stellt die Be-
standserfassung und -analyse dar,
welches vom Biiro fur Bauforschung,
Gebaudeinstandsetzung und Denk-
malpflege - Dr. Matthias Wieser in
Sommerhausen erstellt wurde. Das
Modul 2 stellt die Planung und Malf3-
nahmenfindung dar, welche direkt
in das vorliegende ISEK integriert
wurde. Das Modul 3 stellt die Umset-
zungsebene dar, die im Anschluss an
das ISEK und Modul 2 erfolgt.

Klarle GmbH
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Lage im Raum

Der Markt Sommerhausen liegt im
Regierungsbezirk Unterfranken im
Landkreis Wirzburg und wird umge-
ben von den Gemeinden Ochsenfurt
im Suden und Osten, Eibelstadt im
Norden und westlich grenzt Winter-
hausen an das Gemeindegebiet.

Mit Wein- und Obstgarten umgeben
ladt Sommerhausen seine Einwoh-
ner und Besucher zum Entspannen
und Erkunden der reichen Kultur-
schatze des Frankenlandes ein. Der
Ort ist sichtlich gepréagt durch seine
Winzer, Bauern und Kinstler.

Das Gebiet von Sommerhausen
umfasst insgesamt eine Flache von
7,22kmz2. Anhand dieser Flache und
der Anzahl der Einwohner von 1.928
(Stand 31.03.2020) ergibt sich eine
Bevolkerungsdichte von 265 Ein-
wohnern je km2. Diese liegt deutlich
Uber dem bayerischen Durchschnitt
von 185 EW/kmz.

Durch die Lage zwischen Ochsen-
furt und dem Oberzentrum Wirzburg
bietet Sommerhausen einen gun-
stigen infrastrukturellen Anschluss.
Wirzburg bietet Anschliisse an die
Autobahnen A3, A7 und A81, womit
die Metropolregionen Frankfurt a.M,
Stuttgart und Nirnberg sowie deren
internationale Flughéfen in unter zwei
Stunden erreichbar sind. Im sudlich
angrenzenden Ochsenfurt und im
nordlichen Eibelstadt binden die Ha-
fen die Region an das européische
Wassernetz an. Die Bundesstralie
B13 verlauft durch Sommerhausen,
welche von der Residenzstadt Wirz-
burg tber Ingolstadt und Munchen
bis in die Alpen fuhrt.

Klarle GmbH
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Abb. 1: BayernAtlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat, Stand:

24.09.2019

Nur wenige Kilometer entfernt bietet
Wirzburg Anschluss an das uberre-
gionale und regionale Bahnnetz. Von
Ochsenfurt und Winterhausen aus
kann Wurzburg durch die Bahnstre-
cke Wurzburg-Treuchtlingen per Re-
gionalverkehr erreicht werden.




Landschaftsraum

Sommerhausen ist der GrofR3land-
schaft “Siddeutsches Stufenland
mit seinen Randgebirgen und dem
Oberrheinischen Tiefland” sowie der
Naturraum-Haupteinheit D56 Main-
frankische Platten” zugeordnet. In-
nerhalb der Naturraum-Haupteinheit
D56 gliedert sich der Markt Som-
merhausen in zwei unterschiedliche
Naturraum-Einheiten.

Der westliche Teil Sommerhau-
sens, entlang des Mains, ist der
Naturraum-Einheit 13300 Mittleres
Maintal” mit dem Landschaftstyp "3.5
Weinbaulandschaft (Kulturlandschaft
mit Weinbau)" zugeordnet. In dem
zugehorigen Landschaftssteckbrief
133300 des Bundesamtes fur Na-
turschutz heil3t es: ,Im Bereich des
Mittleren Maintals fallt die Talsohle
von 195 auf 166 m 0. NN ab und der
Main hat sich 100 bis 120 m in den
Untergrund aus Muschelkalk einge-
tieft. Die im Schnitt 1 km breite Tal-
sohle, in der hdufig behindert durch
Buhnen und Uferbefestigungen der
Main leicht maandriert, wird von der
Volkacher Schlinge bis nach Wiurz-
burg von steilen Hangen begrenzt.
Bei Karlstadt und oberhalb von
Wiirzburg befinden sich zahireiche
Steinbriiche. Grunlandbereiche sind
in der Talaue angesiedelt, wahrend
die Mainhange fur den Weinbau ge-
nutzt werden.

Der Weinbau dominiert an den Main-
hangen.

Bedeutende Lebensrdume  sind
Baggerseen, Altwasser, Feuchtbe-
reiche, Reste von Flussauwaldern,
offene Sand- und Kiesfldchen so-
wie Ruderalfluren. AulBerdem ist der
Main Hauptvernetzungselement fur
flieBgewédssergebundene  Lebens-
raumtypen fir ganz Nordbayern und
landesweit bedeutsames Rast- und

Uberwinterungsgebiet fiir Zugvogel.
Die intensive anthropogene Nutzung
des teilweise gestauten und kanali-
sierten Mains beeintréchtigt massiv
die Lebensraum- und Ausbreitungs-
funktion der Aue.*

Der ostliche Bereich Sommerhau-
sens zahlt hingegen zur Natur-
raum-Einheit 13400 Gauplatten im
Maindreieck” mit dem zugeordneten
Landschaftstyp "4.2 Ackergepragte
offene Kulturlandschaft”. Fur diesen
Landschaftstyp hei3t es im Land-
schaftssteckbrief des Bundesamtes
fur Naturschutz: ,Die Gauplatten im
Maindreieick zeichnen sich durch
eine sehr geringe Reliefenergie im
Zentrum der Platten aus. Ein etwa
100 m hoher Steilhang ist an der
Grenze zum Mittleren Maintal aus-
gebildet. Vom Gramschatzer Wald
im Westen bei 370 m 0. NN sinkt die
flachwellige Landschaft auf 260 m
U. NN an der Grenze zum Schwein-
further Becken ab. Der Muschelkalk
des Untergrundes wird von einer fast
geschlossenen LéBschicht bedeckt.
In der stark ausgerdumten Agrar-
landschaft ist naturliches Grinland
selten.

Ackernutzung ist vorherrschend.

In der gréBtenteils ausgerdumten
Agrarlandschaft sind die naturna-
hen Streuobstbestdnde von Bedeu-
tung z.B. fiir den Ortolan. AuBerdem
sind die weiten Ackerlandschaften
Lebensraum fir Feldhamster, Grau-
ammer und Wiesenweihe. Probleme
stellen allerdings die Kleinfldchigkeit,
Isolation und der hohe Dinger-, Her-
bizid- und Pestizideintrag aus der
Landwirtschaft dar. Gré3tes Schutz-
gebiet in der Landschaft ist das EU-
Vogelschutzgebiet »Ochsenfurter
und Uffenheimer Gau und Gé&uland-
schaft NO Wurzburg*.*
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Abb. 2: Karte d. Naturraum-Haupteinheiten u.
Naturraum-Einheiten in Bayern, Bayerisches
Landesamt fur Umwelt, Stand: 24.10.2019

Auf der oben stehenden Karte ist die
Naturraum-Haupteinheit D56 ,Main-
frankische Platten* dargestellt. In
diese sind die Naturraum-Einheiten
133 “Mittleres Maintal” sowie 134
"Géauplatten im Maindreieck” inte-
griert, welche den Landschaftsraum
des Marktes Sommerhausen dar-
stellen.

Klarle GmbH
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Ubergeordnete Planungen
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Abb. 3: Strukturkarte (Auszug), Landesent-
wicklungsprogramm  Bayern, Bayerisches
Staatsministerium der Finanzen, fur Landes-
entwicklung und Heimat, Stand 01.03.2018
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Abb. 4: Tekturkarte 2 zur Karte 1 ,Raumstruk-
tur* (Auszug), Regionalplan Region Wurzburg
(2), Regionaler Planungsverband Wirzburg,
Stand 14.05.2013
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Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Sommerhausen liegt
laut Landesentwicklungsplan im
"Allgemeinen landlichen Raum’. Als
Ziel der Raumordnung gilt fur die ge-
samte Kreisregion die Festsetzung
als 'Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf”.

Teilraume mit wirtschaftsstrukturellen
oder soziotkonomischen Nachtei-
len sowie TeilrAume, in denen eine
nachteilige Entwicklung zu befirch-
ten ist, werden unabhéngig von der
Festlegung als Verdichtungsraum
oder landlicher Raum als Teilrdume
mit besonderem Handlungsbedarf
festgelegt.

Regionalplan

Der Markt Sommerhausen ist Tell
des Regionalplans "Region Wiirz-
burg (2)". Die Raumstrukturkarte
stellt die staatlichen Planungsziele
dar. In der letzten verbindlichen Fort-
schreibung ist Sommerhausen Teil
der "auReren Verdichtungszone” und
liegt auf einer der Entwicklungsach-
sen der Region Wirzburg.

Als regionalplanerische Funktionen
werden dem Markt Sommerhausen
Funktionen aus dem Bereich Land-
und Forstwirtschaft, Bildungs- und
Erziehungswesens und der Kultur
sowie Fremdenverkehr und der Ta-
ges- und Wochenenderholung zuge-
ordnet.

In der Urfassung der Regionalplans
(01.12.1985) und dessen Ande-
rungen heil3t es fur den Markt Som-
merhausen unter Anderem:

.Die Erfordernisse des Fremden-

verkehrs und der Tages- und
Wochenenderholung sollen insbe-
sondere im Maintal zwischen

Sommerhausen und  Erlabrunn
und in den gro3en Waldgebieten
des Verdichtungsraumes beachtet
werden.”

.Die  Konzentrationspunkte  der
Erholung im Verdichtungsraum fin-
den sich im Maintal zwischen
Erlabrunn  und  Sommerhausen
[...]- lhre Attraktivitat ergibt sich
aus ihrer landschaftlichen Schon-
heit, aus ihrer kulturellen Bedeu-
tung und aus ihrem umfangreichen
infrastrukturellen Angebot. Sie sol-
len deshalb gesichert und zum Teil
noch ausgebaut werden. Dabei soll
allerdings eine Uberbeanspruchung
der Landschaft vermieden werden.”

LSiedlungseinheiten mit historisch
gewachsenen und landschafts-
pragenden Siedlungsbildern sollen
auch im landlichen Raum in ih-
rer Substanz erhalten und in ih-
rem Malstab und ihrer baulichen
Struktur gesichert werden. Dies
gilt insbesondere fur die Erhal-
tung der landschaftstypischen Orts-
bilder der Weinddrfer im Maintal und
am Rande des Steigerwaldes. Einer
Verdodung der Ortskerne als Fol-

ge der Entwicklung von Neu-
baugebieten soll entgegengewirkt
werden.”

+ES gibt in der Region neben dem
Stadttheater Wirzburg zwei Privat-
theater in Remlingen und Sommer-
hausen,  Florian-Geyer-Festspiele
in Giebelstadt, Schlo3festspiele in
Sommerhausen, die Kammeroper
Veitshochheim sowie zahlreiche
Laienbihnen in vielen Gemeinden.
[.-]

Daneben leisten auch die Privat-
theater und die Laienbihnen einen
wichtigen Beitrag zur kulturellen Le-
bendigkeit der Region. Daher be-
steht an ihrem Weiterbestand ein
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erhebliches Interesse. Durch LEP B
VIl 7.1 ist die Basis fur eine For-
derung der Theater als notwendige
Voraussetzung zur Erfillung ihrer
Aufgaben gegeben.”

.ES soll darauf hingewirkt wer-
den, dal3 die in der Region tétigen
Erzeugerzusammenschlisse  und
Vermarktungseinrichtungen in ihrer
Leistungsfahigkeit gestarkt werden.

Insbesondere bei den  Sonderkul-
turen sollen die Vermarktungs-
einrichtungen der steigenden

Produktion angepalt werden. Bei
Obst und Gemuse soll die Zu-
sammenarbeit der Absatzgenos-
senschaften gefordert werden.

[.-.]

In der Region bestehen fiur die Ver-
marktung von Obst und Gemise 4
Genossenschaften in Margetshoch-
heim, Kitzingen, Sommerhausen
und Volkach. Die bisherige gegen-
seitige Konkurrenz dieser Einzelge-
nossenschaften wirkte sich ungtn-
stig auf ihre Arbeit aus.”

.Die hochwassergefahrdeten Sied-
lungsgebiete am Main und sei-
nen Nebengewassern sollen durch
Ruckhaltebecken, Gewasseraus-
bauten, Deichbauten und Geléan-
deauffiillungen vor Uberschwem-
mungen geschitzt werden.

[.-.]

Unzureichenden Hochwasserschutz
besitzen viele Ortschaften ent-
lang des Maines. Besonders be-
troffen sind [...] Sommerhausen [...].
Ein Gewasserausbau zum Zwecke
eines mdoglichst guten Schutzes
der Bevdlkerung vor Hochwasser
ist in diesen Ortschaften aufgrund
der Gegebenheiten im allgemei-
nen nicht moglich. Ein vollstandiger
Hochwasserschutz ist am Main
auch nicht ganz so vordringlich

wie an den kleinen Gewassern,
da eine genugend lange Vorwarn-
zeit besteht. Diese Vorwarnzeit (sie
betragt, gemessen vom Pegel Trun-
stadt oberhalb von Bamberg, im Mit-
tel 1 bis 2 Tage, bis die effektive
Hochwasserspitze  erreicht  wird)
ermoglicht eine rechtzeitige Vorbe-
reitung auf die zu erwartende Hoch-
wasserwelle. Wesentlich ist hier eine
Abstimmung des Warnsystems auf
diesen sog. passiven Hochwasser-
schutz.”

Die dritte, vierte und fuinfte Verord-
nung zur Anderung des Regional-
plans (15.04.2008) weil3t fur das Ge-
meindegebiet neue Abgrenzungen
der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur Bodenschéatze aus und setzt ein

Uberschwemmungsgebiet  entlang
des Mains fest.
Das Vorbehaltsgebiet fir Boden-

schatze (CA38,0) liegt im sudlichen
Gemeindegebiet, in Grenznéhe zu
Ochsenfurt. Im direkten Anschluss
nach Westen befindet sich das
Vorranggebiet fir Bodenschéatze
(CA26,0). Bei AbbaumalRnahmen in
diesem Vorranggebiet soll eine Bi-
otopentwicklung als Folgefunktion
angestrebt werden. Bei den Boden-
schéatzen handelt es sich um Kalk-
stein (Oberer Muschelkalk).

In der Zwolften Verordnung zur Ande-
rung des Regionalplans (23.12.2016)
wurde im Nordosten der Gemeinde
ein Vorbehaltsgebiet fur Windkraft
(WK 45 “Nordwestlich Erach”) aus-
gewiesen. Dieses erstreckt sich tiber
die Gemeindegrenze hinaus bis ins
Gemeindegebiet Ochsenfurt, auf
deren Flache bereits mehrere Wind-
kraftanlagen stehen.

L 1es Vorbet

Bereich, der die wesentlichen zu schitzenden
Landschaftsbestandteile enthalt

Sanierung von L haftsschiden/Rekultivi
A4 Biotopentwicklung

R

g fiir

Abb. 5: Karte 3 ,Landschaft und Erholung*
(Auszug), Regionalplan Region Wiurzburg
(2), Regionaler Planungsverband Wurzburg,
Stand 23.08.1985

In der Karte 3 des Regionalplans sind
fur den Markt Sommerhausen die
landschaftlichen Vorbehaltsgebiete
und die Bereiche die die wesent-
lichen zu schiitzenden Landschafts-
bestandteile enthalt dargestellt. Zu-
dem ist im sudlichen Bereich von
Sommerhausen eine Biotopentwick-
lung als Sanierung von Landschafts-
schaden bzw. als Rekultivierung vor-
gesehen.

Klarle GmbH
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Flachennutzungsplan

Die nebenstehende Karte stellt einen
Auszug aus der ‘4. Anderung Fla-
chennutzungsplan und Neuaufstel-
lung Landschaftsplan” mit Stand vom
21.04.2005 dar. Die Planung umfasst
das gesamte Gemeindegebiet Som-
merhausen.

Der nebenstehende Flachennut-
zungsplan zeigt die Art der baulichen
Nutzung und die zugehdrige Aus-
dehnung auf. Zusatzlich ist in dieser
Fassung des Flachennutzungsplans
der Landschaftsplan integriert. Die-
ser stellt alle Griinbelange, wie zum
Beispiel wiinschenswerte Biotopver-
bindungen, in der Karte dar.

Der Markt Sommerhausen verzeich-
net ca. 66 ha Siedlungsflache. Diese
verteilen sich wie folgt auf die Arten
der baulichen Nutzung:

m 26 ha Gemischte Bauflache

22 ha Wohnbauflache

9 ha Gewerbliche Bauflache

8 ha Sonderbauflache

1 ha Gemeindebedarfsflache

Die mit den Anderungsnummern
versehenen Flachen 1-4 (schwarz
gestrichelt umrandet) wurden bisher
noch nicht umgesetzt.

Demnach stehen von den 66 ha
Siedlungsflache noch rund 5 ha fir
Wohnbauzwecke, 5 ha als gewerb-
liche Bauflache und 2 ha als Son-

derbauflache fiir die Entwicklung der : ’ :- el bl

Gemeinde zur Verfigung. Zusatzlich
sind in den bestehenden Siedlungs-
flachen noch unbebaute Flachen
vorhanden. A Gemarkung Gofimannsdorf <= ‘ - \\’\

y> ?/‘)‘ >

Gemeinde Ochsenfurt . P

N

)

Abb. 6: 4. Anderung Flachennutzungsplan und Neuaufstellung Landschaftsplan (Auszug),
Markt Sommerhausen, Stand: 21.04.2005
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Abb. 7: Hintergrundkarte: Webkarte, EuroRegionalMap; Landesamt fur Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGraphics; Stand 24.03.2020

/

Fur das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK) und die
darin enthaltenen vorbereitenden
Untersuchungen (VU) wurde die ge-
samte Ortslage als Untersuchungs-
gebiet festgelegt. Dieses erstreckt
sich von der nordlichen Ortseinfahrt
Uber die ostlich angrenzenden Wein-
berge hin zur sudlichen Ortseinfahrt,
der B13 und Uber das Maingeléande
im Westen.

Durch das groR3zigig gewahlte Un-
tersuchungsgebiet kdbnnen séamtliche
sozialen Belange und die Infrastruk-
tur sowie offentliche Gebaude und
das Maingelande als Erholungsfak-
tor beleuchtet werden.

Fur die statistische Auswertung wie
bspw. die Demographische Entwick-
lung wurden zudem die Aussiedler-
hofe (siehe nebenstehende Karte)
miteinbezogen.

Klarle GmbH
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Sozialraumliche Struktur

Bevolkerungsentwicklung

Bei Betrachtung der Bevolkerungs-
entwicklung des Marktes Sommer-
hausen ab dem Jahr 1960 kann
man einen deutlichen Zuwachs von
Uber 40% bis ins Jahr 2020 (1.928
EW) erkennen. Zwischen den Jah-
ren 1960 bis ca. 1990 gab es nur
einen geringen Zuwachs, der bis in
die neunziger Jahre etwa auf gleich-
bleibenden Niveau lag. Erst ab 1990
konnte Sommerhausen einen deut-
lichen Anstieg der Einwohnerzah-
len verzeichnen, der zwar zwischen
2000 und 2010 noch einmal sta-
gnierte, sich aber seit den Jahren um
2010 weiter fortsetzt.

Im Vergleich dazu stiegen die Zahlen
des Landkreises Wiurzburg bereits
1960 und erreichten im Jahr 2000
ihren Hohepunkt, wo sie seither nur
noch gering steigen. Die Einwohner-
zahlen des Regierungsbezirkes Un-
terfranken und des Landes Bayern
stiegen ebenfalls bis zum Jahr 2000.
In Unterfranken fielen die Zahlen im
Anschluss um ca. 3%. Im Land Ba-
yern ist jedoch weiterhin ein stetiger
Anstieg zu verzeichnen.

Natirliches Wachstum

Das naturliche Bevdlkerungswachs-
tum bericksichtigt Geburten- und
Sterbefélle, ohne Wanderungsbewe-
gungen in einer Gemeinde. Im Markt
Sommerhausen kann man eine
standig wechselnde Tendenz des
Wachstumssaldos feststellen. In der
Summe Uberwiegt jedoch die Anzahl
der Lebendgeborenen gegenuber
der Sterbefalle und somit kann ein
positiver Trend festgestellt werden.
Insbesondere in den vergangenen
drei Jahren kann ein deutlicher Uber-

Klarle GmbH

Bevdlkerungsentwicklung
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Abb. 8: GENESIS-Online, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Stand 23.09.2019

Naturliches Bevolkerungswachstumssaldo
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Abb. 9: GENESIS-Online, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Stand 23.09.2019
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Abb. 10: GENESIS-Online, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Stand 23.09.2019
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schuss an Neugeborenen verzeich-
net werden, der im Betrachtungszeit-
raum der letzten 45 Jahre, in diesem
Ausmald so noch nie vorgekommen
ist.

Zuziuge und Abgange

Das Wanderungssaldo des Marktes
Sommerhausen ist Uberwiegend
positiv gepragt. In den Jahren 1997
und 1998 sowie den Jahren 2014 bis
2016 konnen jeweils deutliche An-
stiege der Zuwanderungszahlen ver-
zeichnet werden. Dies liegt begrin-
det in der Ausweisung von neuen
Baugebieten und dem damit verbun-
den Anstieg an neuem Wohnraum in
Sommerhausen.

Diese positiven Zuzugsentwick-
lungen sind neben dem positiven
natirlichen Bevdlkerungswachstum
verantwortlich fur die positive Be-
volkerungsentwicklung Sommerhau-
sens.

Bevolkerungsprognose

Wenn man die Prognosen des
Marktes Sommerhausen betrachtet,
kann man eine weiterhin steigende
Tendenz feststellen.

Die Bevolkerungszahlen von Som-
merhausen schwankten bis ins Jahr
1995 immer wieder zwischen 1.300
und 1.500 Einwohnern (ca. = 3%). In
den Jahren 1997 und 1998 kam es
dann zu einem deutlichen Anstieg
von insgesamt 11% innerhalb von nur
zwei Jahren. Im Anschluss stagnierte
die Bevolkerungszahl tber mehrere
Jahre, bis es im Jahr 2014 erneut
zu einem merklichen Anstieg kam.
Prognosen bis ins Jahr 2031 des Ba-
yerischen Landesamtes fir Statistik
sehen fur den Markt Sommerhausen
einen Anstieg der Bevdlkerung um
weitere 116 Personen oder um + 6%
gegeniiber dem Jahr 2017 vor. Die-
ser Anstieg flacht jedoch mit zuneh-
menden Jahren immer weiter ab.

Bevolkerungsentwicklung im Markt Sommerhausen

Abb. 11: GENESIS-Online, Bayerisches Landesamt fuir Statistik, Stand 23.09.2019

Im Vergleich dazu, stagnieren im
Landkreis und im Land Bayern die
Bevolkerungszahlen seit 2009 und
werden auch bis 2031 auf dem sel-
ben Level bleiben. Dem Regierungs-
bezirk Unterfranken ist eine negative
Bevolkerungsentwicklung prognosti-
ziert.

Vorausberechnung
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Abb. 12: GENESIS-Online, Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik, Stand 23.09.2019

Klarle GmbH




Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Kapitel Il
Bestandsaufnahme und -analyse

Demographische Entwicklung

Beim Vergleich der Altersstrukturen
von Sommerhausen in den Jahren
2000 und 2018 kann man eine deut-
liche Verlagerung der Altersschwer-
punkte in der Gemeinde feststellen.

Wahrend im Jahr 2000 die Einwoh-
ner ab 40 Jahren rund die Halfte der
Gesamtbevolkerung  ausmachten,
stellen diese im Jahr 2018 bereits ei-
nen Anteil von 58% dar. Dies liegt vor
allem an dem deutlichen Anstieg der
Einwohner in den Altersklassen 50
bis unter 65" und "65 oder alter’. Im
Gegenzug schrumpften die Alters-
gruppen der “30 bis unter 40" und 40
bis unter 50" Jahrigen um mehrere
Prozent. Die Altersgruppen unter 30
Jahren blieben annahrend konstant.

Das Durchschnittsalter der Bewoh-
ner von Sommerhausen liegt im Jahr
2018 vergleichbar mit dem Bundes-
land Bayern bei rund 44 Jahren. Der
Regierungsbezirk Unterfranken so-
wie der Landkreis Wirzburg weisen
einen leicht hoheren Durchschnitt mit
rund 45 Jahren auf.

Der Markt Sommerhausen besitzt
im Vergleich zu den Ubergeordneten
Verwaltungsebenen mit 32,8 einen
erhéhten Jugendqoutient. Das Bun-
desland Bayern weist bspw. einen
Jugendgoutienten von nur 30,2.
Auch der Altenquotient von Sommer-
hausen mit 34,7 spiegelt die relativ
junge Bevolkerung wieder.

Klarle GmbH
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Abb. 13: GENESIS-Online, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Stand 09.10.2019
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Abb. 14: Demographie-Spiegel fur Bayern, Heft 550, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Hrsg.
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Die Demographische Entwicklung
wird besonders in der nebenstehen-
den Bevdlkerungspyramide deutlich,
die die Entwicklung fir die zukunf-
tige Bevolkerungsverteilung in Som-
merhausen zeigt. In der Pyramide
aus dem Jahr 2017 kann man den
Schwerpunkt der Bevolkerung noch
im Bereich der 50 bis 55 Jéahrigen
feststellen. Uber die Jahre wird sich
dieser Schwerpunkt immer weiter
nach oben verlagern. Die Alters-
gruppe der 60 bis 70 Jahrigen wird
einen deutlichen Zuwachs erleben,
genauso wie die Altersgruppe der
Uber 85 Jahrigen. Sie wird Uber die
Jahre immer weiter wachsen, da die
Menschen grundsétzlich eine hdhere
Lebenserwartung haben, was unter
anderem an der besseren medizi-
nischen Versorgung liegt. Wie man
in den Bevolkerungspyramiden gut
erkennen kann, ist vor allem bei der
Altergruppe der Uber 75 Jahrigen der
Frauenanteil deutlich hoher.

Im Gegensatz zu anderen Gemein-
den kann Sommerhausen zudem ei-
nen Zuwachs im Bereich der Kinder
von 5 bis 15 Jahren verzeichnen.

Bevdlkerungsstruktur

Nationalitat

Der Anteil der auslandischen Be-
volkerung bezogen auf die Ge-
samtbevolkerung des Landkreises
Wirzburg betrdgt im Jahr 2018 et-
was uber 6%. Damit hat der Anteil
seinen Hochststand seit den letzten
30 Jahren erreicht. Seit dem Jahr
1987 stieg der Anteil der Ausléander
im Landkreis Wirzburg stetig von
ehemals knapp 2% bis ins Jahr 2018
um mehr als das Dreifache auf 6,3%.
Der kurzzeitige Rickgang im Jahr
2011 lasst sich auf die Zensus 2011
zurlckfuhren.

Im Jahr 2017 zahlte der Landkreis
zudem 109 Einburgerungen. Davon
kommt der Grof3teil ebenfalls aus
Europa.

Entwicklung des Anteils der Auslénder an der
Gesamtbewvdlkerung im Landkreis Wirzburg

10%

8%

6%

4%

2%

0%

B Auslander

Abb. 15: GENESIS-Online, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Stand 09.10.2019

Geschlecht

Die Bevolkerung des Marktes
Sommerhausen teilt sich fast mit
gleichem Anteil in weibliche und
mannliche Bewohner. Die weibliche
Bevolkerung Uberwiegt jedoch stets
etwas. So lag der Anteil der Frauen
in Sommerhausen im Jahr 2018 mit
52% rund 4% uber dem Anteil der
mannlichen Bevolkerung.

Familienstand

Im Landkreis Wirzburg sind mit 48%
der Grof3teil der Bewohner verheira-
tet, dicht gefolgt von den Ledigen mit
40%. Jeweils 6% der Bevolkerung
sind verwitwet oder geschieden.
Lediglich 142 Personen (0,09%) im
Landkreis Wirzburg leben in einer
Lebenspartnerschaft.

Verteilung der Bewlkerung nach
Familienstand im Lkr Wiirzburg

¢

48%

verheiratet
geschieden

H edig
= verwitwet

Abb. 16: GENESIS-Online, Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik, Stand 09.10.2019
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Soziale und kulturelle Infrastruktur, Tourismus

Grundversorgung

Sommerhausen bietet neben einem
Metzger, mehreren Béackereien und
Cafés, auch einen Dorfladen. Die
Einrichtungen liegen im Altort Som-
merhausen, fast ausschlie3lich ent-
lang der HauptstraRe. Deshalb sind
die Angebote weitesgehend fulllaufig
erreichbar.

Neben dem Angebot an Arzten,
Fachéarzten und Kliniken in den na-
hegelegenen Stadten, besitzt der
Markt Sommerhausen eine Ge-
meinschaftspraxis fur Allgemeinme-
dizin und eine fir Zahnheilkunde.
Ebenfalls im Ort angesiedelt ist die
“SchloRapotheke” sowie Praxen fir
Krankengymnastik, Logopéadie und
Physiotherapie.

Direkt im Ortskern gibt es eine Spar-
kassenfiliale, im Norden des Ortes
befindet sich eine Volksbankfiliale.

Bildung

Der Kindergarten im Zentrum des
Marktes bietet Lebensqualitat fur
Eltern, die ihre Kinder heimatnah
in eine Tagesstatte geben wollen.
Die ortsansassige  Forderschu-
le in unmittelbarer N&he bietet die
Mdglichkeit Kinder in einem Klas-
senspektrum von der 5. bis zur 9.
Klasse besonders zu férdern und
im Lernprozess zu unterstitzen.
Weitere Schulen befinden sich
keine im Gemeindegebiet, kénnen
aber in n&dherer Umgebung in kurzer
Fahrtzeit besucht werden.

Religiése Einrichtungen

Im Zentrum des Altortes befindet
sich die evangelische Pfarrkirche “St.
Bartholomaus”. Weiter in Richtung
Westen befindet sich die ehemalige
judische Synagoge, die seit 1953 die
katholische Marienkapelle darstellt
und zu der Pfarrerei St. Nikolaus in
Eibelstadt gehort.

Kulturelle Einrichtungen

Sommerhausen ist weit Uber seine
Grenzen hinaus fir sein 1950 ge-
grundetes Torturmtheater bekannt.
Man nennt es auch das kleinste The-
ater Deutschlands. Nicht weit davon
entfernt finden im Vogelhauskeller
immer wieder Konzerte, Theater-
stiicke und Lesungen statt.

Vereine und Freizeit

In Sommerhausen gibt es eine Viel-
zahl an Vereinen:

Angelverein

Burgerverein

Freiwillige Feuerwehr

Gréafliche Schiitzengesellschaft
Historischer Bruschenverein
Kultur- und Heimat-Verein e.V.
Liedertafel 1843
Musikgemeinschaft

Obst-, Wein- und Gartenbau-Ver-
ein

Partnerschaftsverein Vernou-sur-
Brenne
Reservistern-Kameradschaft
Turn- und Sportgemeinde (TSG)
VDK-Ortsverband
Touristenverein

= Elterninitiative

Desweiteren bietet Sommerhausen
diverse Freizeiteinrichtungen wie
den Sportplatz, Tennisplatz, Bolz-
platz, Skaterplatz, eine Turnhalle so-
wie den Tierpark.
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Legende

kommunale / éffentliche
Einrichtung

|:| Grundversorgungseinrichtung

|:| medizinische Einrichtung
I:I kirchliche Einrichtung

Gastgewerbe (Gaststatten
und Unterkinfte)
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Tourismus

Sommerhausen gilt dank seiner
Weinfinesse und der erholsamen
Gegend als Tourismusort. Dies un-
terstitzt unter Anderem der Tier-
park, die Theatereinrichtungen, das
Schloss und die von der Stadtmauer
umrundete Altstadt. Besonders durch
seine Lage im Maintal wird Sommer-
hausen als ein erholsamer und ent-
spannter Urlaubsort geschétzt. Dies
wird durch die gepflegte historische
Altstadt unterstutzt.

Rings um Sommerhausen gibt es
eine Vielzahl an gut ausgebauten
Rad- und Wanderwegen. Von Som-
merhausen aus kdnnen nicht nur die
Schonheiten der Natur und Land-
schaft, sondern auch der Reichtum
an kulturellen und historischen Schét-
zen Mainfrankens erkundet werden.
Fahrradwege links oder rechts des
Mains fuhren zum Beispiel ohne
nennenswerte  Steigungen nach
Wirzburg, Veitshéchheim und weiter
bis Gemunden oder in der anderen
Richtung nach Frickenhausen, Sulz-
feld, Kitzingen oder tber Ochsenfurt
nach Marktbreit. Fahrrader kdnnen
direkt vor Ort beim ortsanséssigen
Fahrradverleih geliehen werden.

Als Besonderheit gibt es fir die
Region um Sommerhausen den
MaintalSprinter, der Uber 11 Halte-
stellen Sommerhausen mit den um-
liegenden Stadten verbindet. So ist
die Festspielstadt Rottingen oder die
Stadt Wirzburg in kurzer Zeit mihe-
los zu erreichen, Fahrradmitnahme
inklusive.

Sommerhausen ist ein frankisches
Weindorf wie aus dem Bilderbuch
mit all seinen historischen Sehens-
wurdigkeiten wie beispielsweise die

alte Stadtmauer mit seinen Turmen
und Toren, das Schloss und die Bart-
holomaus-Kirche.

Neben den vielen Sehenswirdig-
keiten lockt auch der Tierpark Som-
merhausen, gerade in den warmen
Monaten, viele Besucher in die Ge-
meinde. Aber auch eine Vielzahl an
Veranstaltungen zieht jedes Jahr
viele Besucher nach Sommerhau-
sen. Unter anderem ist hier der
Weihnachtsmarkt, das Weinfest und
das mittlerweile etablierte Festival zu
nennen.

Abgesehen von den positiven As-
pekten, die der Tourismus fur Som-
merhausen bietet, kommt es jedoch
auch zu Spannungsfeldern zwischen
den Touristen und den Bewohnern
des Alt-Ortes.

Gastronomie u. Gastgewerbe

In der vorangehenden Karte wurden
die gastronomischen Einrichtungen
Sommerhausens gekennzeichnet.
Insbesondere im Altort ist eine hohe
Anzahl an Gaststatten und Unter-
kinften zu verzeichnen. Insgesamt
werden Uber 35 Einrichtungen fir
den Fremdenverkehr angeboten.
Neben den klassischen Hotels gibt
es auch eine hohe Anzahl an Frem-
denzimmern und Ferienwohnungen.
Ingesamt werden rund 370 Betten
in Hotel, Gasthofen, Pensionen, Pri-
vatzimmern und Ferienwohnungen
angeboten. Dies zeigt noch einmal
deutlich, wie gepragt der Ort durch
den Touristenverkehr ist.

Entlang der HauptstraBe im Altort
befindet sich die GroRzahl der Gast-
statten. Das Angebot reicht vom
Stehcafé bis hin zur Sternekiiche.
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Siedlungsentwicklung

Die éalteste Flachenerhebung des
Bayerischen Landesamt fur Statistik
stammt aus dem Jahre 1980. Hier
hatten die Siedlungs- und Verkehrs-
flachen bereits 7% der Gemeinde-
flache eingenommen. Seit den 90er
Jahren steigen in Sommerhausen
die Einwohnerzahlen. Dies liegt un-
ter anderem am Anstieg der Sied-
lungs- und Verkehrsflache und dem
damit verbundenen Angebot an neu-
en Wohnbauplatzen. Zudem spielen
hier die grundsatzlich steigenden
Wohnanspriiche in Sommerhausen
eine Rolle.

Dies wird besonders im Vergleich der
Jahre 1980 und 2017 sichtbar. Von
urspringlich 7% stieg die Gré3e der
Siedlungs- und Verkehrsflache auf
22%. Von der Ausdehnung der Sied-
lungs- und Verkehrsflachen sind fast
ausschlieBlich die landwirtschaft-
lichen Flachen betroffen. So fiel die-
ser Flachenanteil zwischen den Jah-
ren 1980 und 2017 um rund 17 %.

Wie in der Grafik unten zu sehen,
entwickelte sich der Ort Sommer-
hausen von seinem dicht bebauten
Ortskern aus in den siebziger Jahren
immer weiter entlang des Maines in
ndrdliche und sidliche Richtung. Ab
den achtziger Jahren breitete sich
die Bebauung auch weiter nach Os-
ten, in Richtung des Hanges, aus.

Wéhrend die Bebauung im Altort sehr
dicht ist und kaum Raum fur Grin-
strukturen bietet, sind die Grund-
stiicke in den Baugebiete deutlich
grof3zugiger strukturiert. Dies liegt
vor allem an dem Trend hin zum Ein-
familienwohnhaus mit eigenem Gar-
ten.

Im Ortskern findet man den Grof3-
teil der offentlichen Gebaude, der
Grundversorgung und Gastrono-
mie. Durch die enge Bebauung sind
hier alle wichtigen Einrichtungen in
kurzen Wegen zu erreichen.
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Abb. 18: ALK-Daten Sommerhausen, Stand 08.2019
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Flachenverteilung 1980

1%

u Siedlungs- und Verkehrsflache
Landwirtschaftsflache

m Waldflache

m Wasserflache

m Flachen anderer Nutzung

Flachenverteilung 2017

54%

m Siedlungs- und Verkehrsflache
Landwirtschaftsflache

m Waldflache

m Wasserflache

m Flachen anderer Nutzung

Abb. 17: GENESIS-Online, Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik, Stand 09.10.2019
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Bei Betrachtung der Ortsgestalt
wurde der Ort in einzelne Quartiere
unterteilt. Nachfolgend wird die do-
minierende Charakteristik der einzel-
nen Bereiche néher beschrieben.

Quartier 1:

Dachgestalt: Satteldach, traufstéandig
Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Wohnen

Bauweise: Einzel- und Doppelhduser
Besondere Eigenschaften: vereinzelt
grof3e Kubaturen

Quartier 2:

Dachgestalt: Paralleldach, giebelst.
Anzahl der Geschosse: 3
Nutzungsart: Offentlich, Gewerbe
Bauweise: Einzelhduser

Besondere Eigenschaften: aneinan-
dergebaute Gebaudeteile erzeugen
groRe Kubaturen, Standort der VR-
Bank und Willy-Supp-Halle

Quartier 3:

Dachgestalt: Satteldach, traufstéandig
Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Wohnen

Bauweise: Einzel- und Doppelhduser
Besondere Eigenschaften: verdich-
tete Bebauung

Quartier 4:

Dachgestalt: Satteldach, traufst. und
giebelst. je StralRenzug wechselnd,
vereinzelt Ausnahmen mit Mansard-
und Walmdach

Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Wohnen, Grundversor-
gung, Offentlich, Gewerbe
Bauweise: Einzel- und Doppelhduser
Besondere Eigenschaften: stark ver-
dichtete Bebauung, zu grofR3en Teilen
denkmalgeschitzt, viele historisch
gepragte Gebaude mit Fachwerk

Quartier 5:

Dachgestalt: Satteldach, traufstéandig
Anzahl der Geschosse: 3
Nutzungsart: Wohnen

Bauweise: Einzelhduser

Besondere Eigenschaften: Wohnge-
baude mit grof3ztigigen Griinanlagen

Quartier 6:

Dachgestalt: Satteldach, traufstéandig
Anzahl der Geschosse: 1-2
Nutzungsart: Wohnen

Bauweise: Einzel- und Doppelhduser
Besondere Eigenschaften: verdich-
tete Bebauung

Quartier 7:

Dachgestalt: Pultdach, traufsténdig
Anzahl der Geschosse: 3
Nutzungsart: Offentlich
Bauweise: Einzelh&auser
Besondere Eigenschaften:
garten und Schulgebaude

Kinder-

Quartier 8:

Dachgestalt: Satteldach, traufstéandig
Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe
Bauweise: Einzelh&duser

Besondere Eigenschaften: grof3e ge-
werbliche Gebaude, Festplatz

Quartier 9:

Dachgestalt: Satteldach, traufstéandig
Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Wohnen

Bauweise: Einzel- und Doppelhduser
Besondere Eigenschaften: verdich-
tete Bebauung

Quartier 10:

Dachgestalt: Satteldach, traufstéandig
Anzahl der Geschosse: 1-2
Nutzungsart: Wohnen

Bauweise: Hausgruppen

Besondere Eigenschaften: neues
Quartier mit Vielzahl von Wohnungen

Quartier 11:

Dachgestalt: Satteldach, giebelst.
Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe
Bauweise: Einzelhauser
Besondere Eigenschaften:
gang von Wohnen zu Gewerbe

Uber-

Quartier 12:

Dachgestalt: Satteldach, traufstandig
Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Wohnen

Bauweise: Einzelhauser

Besondere Eigenschaften: Sied-
lungsgebiet mit klassischen Einfami-
lienh&usern

Quartier 13:

Dachgestalt: Satteldach, traufstandig
Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Wohnen

Bauweise: Doppelh., Hausgruppen
Besondere Eigenschaften: verdich-
tete Bebauung

Quartier 14:

Dachgestalt: Satteldach, giebelst.,
Zeltdach, Pultdach

Anzahl der Geschosse: 2-3
Nutzungsart: Gewerbe

Bauweise: Einzelhauser

Besondere Eigenschaften: grofRe

Gewerbebauten
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Wohnraum und Wohnumfeld

Baufertigstellungenim
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Abb. 19: GENESIS-Online, Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik, Stand 13.11.2019
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Abb. 20: GENESIS-Online, Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik, Stand 13.11.2019
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Baufertigstellungen

Die Baufertigstellungen der Wohnge-
baude und Wohnungen der letzten
10 Jahre unterscheiden sich deut-
lich untereinander. Wahrend in den
Jahren 2008 bis 2012 nur insgesamt
sechs Wohngebaude mit jeweils ei-
ner Wohnung fertiggestellt wurden,
nahmen diese Zahlen in den darauf-
folgenden Jahren deutlich zu.

In den Jahren 2013, 2014 und 2017
wurde eine Grof3zahl an Wohngebau-
den mit drei oder mehr Wohnungen
errichtet. Insgesamt wurde hier in
acht neuen Gebauden Platz fir 64
Wohnungen geschaffen. Neben der
Anzahl an Mehrfamilienh&usern wur-
den in den Jahren 2016 und 2017
zudem 33 Einfamilienwohnhauser
errichtet. In den letzten zehn Jahren
wurden gerade mal zwei Neubauten
mit jeweils zwei Wohnungen ausge-
stattet.

Wohnungsbestand

Die Entwicklung des Wohnungsbe-
stands im Markt Sommerhausen
zeigt von 1987 bis 2010 eine kon-
tinuierliche Zunahme. Durch den
Zensus 2011 gab es eine neue Ge-
baude- und Wohnungszahlung, was
den Abfall der Zahlen zwischen den
Jahren 2010 und 2011 erklart. Die
Anzahl der Wohnungen wuchs zwi-
schen den Jahren 2011 und 2018
kontinuierlich weiter. Man kann also
von einem stetig ansteigenden Ge-
baude- und Wohnungsbestand aus-
gehen. Es gibt derzeit (Stand 2018)
etwa 585 Wohngebdude mit etwa
928 Wohnungen. Wie die Abbildung
verdeutlicht, nimmt die Zahl der
Wohnungen immer etwas starker zu
als die der Wohngeb&ude. Heute gibt
es durchschnittlich 1,59 Wohnungen

je Wohngebaude. 1987 lag der Wert
bei 1,33 Wohnungen je Wohngeb&u-
de. Daraus abzuleiten ist ein leichter
Trend in Richtung Mehrfamilienhau-
ser.

WohnungsgroRen

Wéhrend im Land Bayern eine Ein-
wohnerdichte von 4,3 Personen pro
Wohngebaude vorherrscht, liegt der
Markt Sommerhausen mit rund 3,3
unter diesem Schnitt. Auch der Re-
gierungsbezirk Unterfranken und der
Landkreis Wirzburg beheimatet pro
Wohngebaude im Schnitt mehr Ein-
wohner. Dies liegt unter anderem
daran, dass im landlichen Raum der
Fokus haufig auf Einfamilienwohn-
hauser gelegt wird. Im landlichen
Raum stellt oftmals eine einzelne
Wohnung ein gesamtes Wohnge-
baude dar, wohingegen in den stad-
tischeren Gegenden mehrere kleine
Wohnungen in einem Gebéaude inte-
griert sind.

Im Markt Sommerhausen wohnen
durchschnittlich zwei Personen in ei-
ner Wohnung, mit einer durchschnitt-
lichen Wohnflache von 107 m2. In
den Ubergeordneten Regierungse-
benen leben durchschnittlich mehr
Personen auf weniger Wohnflache.
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Wohnungsbedarf

Angelehnt an die Bevolkerungsvo-
rausrechnung des Demographie-
Spiegels, Bayerisches Landesamt
fur Statistik, wurde der Wohnflachen-
bedarf des Marktes Sommerhausen
bis zum Jahr 2031 Uberschlagig
ermittelt. Dabei wurde eine jahr-
liche Zunahme der Haushaltsgréfe
um den Faktor 0,01 angenommen.

Die Prognose zeigt, dass bis 2031
ein Gesamtbedarf von ca. 57 Wohn-
einheiten besteht. Pro Jahr miissen
demnach 4 Wohneinheiten geschaf-
fen werden.

Ohne die Bertcksichtigung der deut-
lichen Zuwachsspitzen im Jahr 2013
und 2017 lag der jahrliche Zuwachs
an Wohnungen in den letzten zehn
Jahren bei rund sechs Wohnein-
heiten. Somit liegt der notwendige
Neubau an Wohnungen unter dem
derzeitigen Durchschnitt in Sommer-
hausen.

Um den Wohnungsbedarf decken
zu konnen, ist eine Bebauung der
noch freien Bauplatze in den Sied-
lungen anzustreben. Im Bereich des

Wohnungsbaus ist somit von einem
steten Zuwachs auszugehen.

Da sich der Trend in Richtung Einfa-
milienhauser immer weiter auspragt,
wird bei der Wohnbauflachenbe-
darfsberechnung von jeweils einer
Wohneinheit pro Bauplatz ausge-
gangen. Daraus ergibt sich fur den
Markt Sommerhausen ein Wohnbau-
flachenbedarf von rund 4 ha fur die
nachsten 14 Jahre.

Wohnbauflachenpotenzial

Mit den noch unbebauten Bauplatzen
und innerortliche Freiflachen stehen
noch rund 3,85 ha fiir die bauliche
Entwicklung Sommerhausens zur
Verfugung. Zu beachten ist hierbei
jedoch, dass nicht alle Bauplatze fur
die Wohnbebauung zur Verfiigung
stehen. Im Bereich der Gartenstra-
Be sind beispielsweise Gewerbebe-
triebe anzusiedeln.

Rund 36 unbebaute Bauplatze sind
fur Wohnzwecke ausgewiesen. Da-
mit kdnnte der Bedarf an Wohnungen
in Sommerhausen fir die nachsten
neun Jahre gedeckt werden. Dabei
gestaltet sich die Verfugbarkeit je-

Berechnete Einwohner fur das Jahr 2031 2.010 EW
Einwohnerzuwachs bis 2031 110 EW
Einwohner je Haushalt im Markt Sommerhausen 2017 2,06
Faktor der jahrlichen Zunahme der Haushaltsgrof3en 0,01
Berechnete Haushaltsgrof3e fur das Jahr 2031 1,92
2,06 - (0,01 x 14)

Wohnungsbedarf 2017 - 2031 57 WE
Wohnungsbedarf p.a. bis 2031 4 WE
Durchschnittliche Bauplatzgrof3e 700 m2
Zusatzlicher Flachenbedarf bis 2031 4 ha

doch oftmals als sehr schwierig.
Neben den unbebauten Bauplatzen,
zéhlen auch leerstehende Gebaude
als Wohnbaupotenzial. Hinzu kom-
men Gebdude mit Leerstandsrisiko,
von denen ein potenzieller Leerstand
in den néachsten Jahren vermutet
wird. Es wird begruf3t leerstehende
Gebaude im innerdrtlichen Bereich
umzubauen, umzunutzen oder zu
sanieren und somit den Flachenver-
brauch im AufRenbereich einzudam-
men.

Wenn das Augenmerk nur auf die
Entwicklung im Auf3enbereich gelegt
werden wuirde, wirde der Ortskern
immer weiter leerfallen und letztlich
komplett aussterben. Diesem Trend
soll durch eine gezielte Innenent-
wicklung entgegen gewirkt werden.

Bevor neue Baugebiete ausgewie-

sen werden, sollte daher vorrangig
der Bestand genutzt werden.

Klarle GmbH







Bausubstanz

Im August 2019 wurde bei einer Be-
standserhebung vor Ort die Bausub-
stanz der Gebaude in Augenschein
genommen. Dabei wurden die Ge-
baude in vier Kategorien unterteilt:

m kein Sanierungsbedarf

m geringer Sanierungsbedarf

= mittlerer Sanierungsbedarf

m hoher Sanierungsbedarf

Diese Kategorien wurden im Ampel-
prinzip von dunkelgrin (kein Bedarf)
bis rot (hoher Bedarf) in der neben-
stehenden Karte dargestellt.

Die Klassifizierung erfolgte anhand
der von auf3en sichtbaren Krite-
rien wie beispielsweise Tragstruk-
tur des Gebaudes, Zustand der
Dachkonstruktion sowie Dachhaut/
Dacheindeckung, Zustand der Au-
Renfassade, Rissbildung und des
Gesamterscheinungsbilds.

In den jingeren Baugebieten im Si-
den und Osten des Ortes ist kaum
Sanierungsbedarf zu erkennen. Le-
diglich vereinzelt sind hier Geb&ude
mit mittlerem Sanierungsbedarf zu
finden.

Insgesamt  weist Sommerhausen
eine Uberwiegend gute Bausubstanz
auf. Rund 30% der bewerteten Ge-
baude bendtigen keinerlei Sanie-
rungsmaflnahmen. Bei ca. 47% der
Gebaude missten nur vergleichs-
weise kleine MaRnhahmen vorgenom-
men werden.

Im Bereich des Altortes und in den al-
teren Baugebieten ist eine Haufung
von Gebauden mit mittlerem bis ho-
hem Sanierungsbedarf zu erkennen.
Gebaude dieser Kategorien besitzen
meist eine unzureichende bzw. nicht
mehr zeitgeméalRe Dammung im Be-
reich der Fassade sowie der Dach-

eindeckung. Zudem wére hier meist
ein Wechsel der bereits in die Jahre
gekommenen Fenster zu empfehlen.
Auf den gesamten Markt gesehen
bilden die Kategorien “mittlerer Sa-
nierungsbedarf” mit 22% und “hoher
Sanierungsbedarf” mit 1% jedoch
nur rund ein Viertel der Bausubstanz.

In den vergangenen Jahren wurden
im Altort bereits vereinzelt Mal3nah-
men zur Verbesserung der Bausub-
stanz/ dem &uleren Erscheinungs-
bild durchgefuhrt. Diese sollen als
gutes Beispiel gesehen werden und
andere Eigentimer zum Handeln
motiveren.

=> Ziel ist es im Rahmen des For-
derprogramms  weitere Ge-
baude energetisch zu moder-
nisieren, umzubauen und zu
sanieren, um somit die Bau-
substanz erhalten oder verbes-
sern zu kénnen.

=>» Bei Gebauden mit hohem Sa-
nierungsbedarf in dicht be-
bauter Umgebung wird in Aus-
nahmeféllen auch ein Abbruch
mit anschlieBender Freiraum-
schaffung befirwortet.
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Legende

- kein Sanierungsbedarf

|:| geringer Sanierungsbedarf
|:| mittlerer Sanierungsbedarf

- hoher Sanierungsbedarf

|:| nicht bewertete Nebengebaudt

Verteilung der Gebaude
nach Sanierungsbedarf

1
22%
47%
= kein Bedarf geringer Bedarf
mittlerer Bedarf ~ ®hoher Bedarf

Klarle GmbH




Aufgrund des Datenschutzes geschwarzt.
Bei Bedarf konnen die geschwarzten Inhalte bei
der Verwaltung des Marktes Sommerhausen angefordert werden.



Leerstand und Freiflachen

In der nebenstehenden Karte sieht
man die Ergebnisse der Bestandser-
hebung im Hinblick auf die innerdrt-
lichen Potenziale. Dabei wurden alle
innerdrtlichen Freiflachen und leer-
stehenden Gebaude kartiert.

Zudem wurden anhand der Einwoh-
nermeldedaten die Gebaude ermit-
telt, die ein Leerstandsrisiko aufwei-
sen. Dieses tritt ein, wenn Gebaude
durch Gebaudebewohner im Durch-
schnitt Gber 70 Jahren bewohnt wer-
den. Ein erhdhtes Risiko bergen Ge-
baude mit Einzelpersonen Uber 70
Jahre. Aufgrund des Datenschutzes
werden diese nicht in der nebenste-
henden Karte dargestellt.

Insgesamt wurden

m 20 leerstehende Gebaude

m 36 Gebaude mit Bewohnern tber
70 Jahren

m 25 Gebaude mit Einzelpersonen
Uber 70 Jahren

= 3,85 ha geeignete Freiflache
(davon 40 unbebaute Bauplatze)

kartiert.

Die leerstehenden Gebéaude be-
schranken sich fast ausschlieZlich
auf den Altort. Meist stellen die Leer-
stande unbewohnte Wohngebaude
dar.

Anders als in vielen anderen land-
lich gepragten Orten, in denen durch
den Wirtschaftswandel mittlerweile
viele ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude leer stehen, weist
Sommerhausen kaum Leerstande in
diesem Bereich auf. Gerade durch
den verstarkten Obst- und Weinbau
in Sommerhausen werden die Wirt-
schaftsgebaude momentan noch
sehr gut genutzt.

Die leerstehenden Wohnh&user
kénnten zum Teil durch Modernisie-
rungs-/Sanierungsmafinahmen rela-
tiv kurzfristig zur Bewohnung bereit
stehen.

Als potenzieller Leerstand werden
Gebaude mit Bewohnern im Schnitt
Uber 70 Jahre eingestuft. Wenn
diese Gebaude zudem nur durch
Einzelpersonen bewohnt werden,
kann man von einem erhéhten Risi-
ko ausgehen. Diese Gebaude wer-
den mit grolRer Wahrscheinlichkeit
in den nachsten Jahren zu Leerstan-
den, falls sich keine Nachnutzer fin-
den lassen. Dieser Fall tritt vor allem
in den alteren Siedlungsgebieten im
Bereich des Altortes und im nord-
lichen Bereich von Sommerhausen
auf.

Neben dem Potenzial, dass sich aus
den Leerstéanden ergibt, gibt es noch
ein beachtliches innerdrtliches Fl&-
chenpotenzial in Sommerhausen. Auf
einer Flache von insgesamt 3,85 ha
kénnten ca. 41 Baugrundstiicke ent-
stehen, wobei bereits 40 davon als
Bauplatze ausgewiesen sind.

Es wird empfohlen die nebenste-
hende Karte in einem Monitoringver-
fahren regelméRig, z.B. im Rahmen
einer Gemeinderatsitzung, zu prufen
und fortzufuhren.

=> Ziel ist die Bebauung der noch
unbebauten Bauplatze im In-
nenbereich vor der Auswei-
sung neuer Bauplatze im Au-
Benbereich.

= Leerstande sollen durch Mo-
dernisierungs-/Sanierungs-
maflnahmen wieder reaktiviert
werden.
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Legende

- Leerstand
|:| genutzte Geb&ude
- Bauflachenpotenzial

unbebauter Bauplatz
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Der Markt Sommerhausen ist stark
durch seinen Uberwiegend denkmal-
geschutzten Altort gepragt. Aufgrund
dessen wurde das Buro fur Baufor-
schung, Gebaudeinstandsetzung
und Denkmalpflege - Dr. Matthias
Wieser in Sommerhausen fir die Un-
tersuchung des Denkmalschutzes im
Ort beauftragt. Von ihm wurde das
Modul 1 des Kommunalen Denkmal-
konzeptes erarbeitet, auf das fur alle
weiteren Ausfuhrung des Bestandes
des Denkmalschutzes verwiesen
wird.

Alle bisher bekannten Boden- und
Baudenkmaler sind nachfolgend auf-
gelistet.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1
BayDSchG in ihrem derzeitigen
Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler
vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Pla-
nungsschritte sollten diesen Aspekt
bereits bertcksichtigen und Boden-
eingriffe auf das unabweisbar not-
wendige Mindestmald beschrénken.
Im Bereich von Bodendenkmalern
sowie in Bereichen, wo Bodendenk-
maler zu vermuten sind, bedrfen
Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis gemaf Art.
7.1 BayDSchG.

Baudenkmaler (Anzahl: 79)

E-6-79-187-3 Ensemble Ortskern
Sommerhausen

Das Ensemble umfal3t zwei am Main
einander gegenlberliegende um-
mauerte Kirchdorfer, die bereits seit
dem frihen Mittelalter zusammenge-
horen und urspringlich den gemein-
samen Namen Ahusen trugen. Aus
Reichsgut gelangten sie nach mehr-
fachem Besitzerwechsel in der er-
sten Halfte des 15. Jh. an die Schen-
ken von Limpurg, in deren, bzw.

ihrer Rechtsnachfolger, der Grafen
Rechteren-Limpurg-Speckfeld Besitz
die Herrschaft tiber die beiden Dorfer
blieb, bis sie 1803 mit dem kuriosen
Sommerhauser Krieg an Bayern fiel
und mediatisiert wurde.

In ihrer baulichen Gestalt sind bei-
de Dorfer aufeinander abgestimmt,
wobei das Schwergewicht auf Som-
merhausen liegt, das infolge seiner
Siudhange uUber die besseren Wein-
lagen verfuigt. Dort entwickelte sich
das grafliche Schlo3, dessen bau-
liche Erscheinung im wesentlichen
dem 15./16. Jh. angehort. Beide Orte
besal3en bereits um 1300 je zwei Kir-
chen, davon je eine mit einer kleinen
Befestigung einander gegenuberlie-
gend am Main, Maria und Mauritius
gewidmet, je eine weitere bergseitig
der mainparallelen Hauptstral3e, den
Heiligen Bartholom&us und Nikolaus
gewidmet. Beide mainseitigen Kri-
chen befinden sich an den Randern
der im 15. Jh. entstehenden Ortsbe-
festigungen. Wahrend aber in Som-
merhausen die Kirche der Ortsbefe-
stigung eingegliedert wurde, blieb sie
in Winterhausen auf3erhalb, wurde
profaniert und ist heute Wohnhaus.
Beide Dorfer zeigen die charakteri-
stische Struktur der mittelalterlichen
Mainorte: meist herrschaftliche Wein-
guter bergseitig der mainparallelen
Hauptstral3e, mit locker bebauten,
gro3en Grundstiicken, stattlichen
Gebauden im Erscheinungsbild des
16.-18. Jh., in ortsbeherrschender
Lage. Flu3seitig dagegen eng an-
einandergerlckt, in einem System
schmaler GaRchen ackerburgerliche
Schiffer- und Fischeranwesen mit
kleinteiligen Nebengeb&uden. An
der HauptstralBe groRRere Gasthofe,
Hacker- und Handwerkerh&user und
jeweils das Rathaus. Beide Rathau-
ser wurden um die Mitte oder in der

Einzeldenkmal nach Art. 1 (2) DSchG.

Vorschlag fiir Einzeldenkmal nach Art. 1 (2) DSchG.
Flurdenkmale, Kleindenkmale, Portale
Historische Gartenanlage als Baudenkmal

Gestaltete Wasserflache als Baudenkmal

DENKMAL

Bodendenkmal nach Art. 1 (4) DSchG.

Ensemble nach Art. 1 (3) DSchG.

Erhaltenswerte ortsbildpragende Bebauung
Erhaltenswertes ortsbildpragendes Objekt
Strukturpragendes Gebaude

Bedeutender Stral3en- oder Platzraum

NEELH ] L

2/
.

N

Bedeutende Griin- oder Freiraume

Historisch bedeutsames Griinobjekt

Historischer Ortsboden (Pflasterung Rotsandstein)

HISTORISCHER ORT
Q

Historische Wegfiihrung (FuBweg etc.)
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i —3

Historische bedeutsame Blickbeziehung

Abb. 21: 'Plan 8 Denkmalinteressen’, Dr.
Matthias Wieser, Stand: Nov. 2019
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D-6-79-187-8 Badgasse 1
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2 Rumorknechtsweg 2

zweiten Halfte des 16. Jh. errichtet,
das Winterhduser jedoch im 18. Jh.
vollig umgeformt.

Beide Orte erhielten im 15./16. Jh.
Befestigungen mit Mauerring, Mau-
ertirmen, Graben und je drei Toren.
Diese Befestigung ist zwar in Som-
merhausen besser erhalten, in Win-
terhausen aber auch klar erkennbar.
Beide Orte verfiigen schlief3lich tber
Mainverlandungen mit Gasthdusern
beim Maintor, kleine FluRBhafen und
Stationen fir die Mainschiffahrt. Die
Verbindung zwischen den Doérfern
geschah durch eine Fahre fir La-
sten und einen kleinen, immer bereit
stehenden Kahn fir Personen. Erst
1897 wurde eine steinerne Briicke
mit Zollhduschen auf der Winterhau-
ser Seite errichtet, die im zweiten
Weltkrieg wieder zerstort wurde und
teilweise als Ruine noch jetzt steht.
Wie bereits diese altere Bricke dient
auch die 1969/70 weiter fluRabwarts
errichtete neue Briicke vor allem
auch dem Regionalverkehr Giebel-
stadt-Kitzingen. Sie begrenzt das
Ensemble nach Nordwesten. Die bis
auf unauffallige Regulierungsbauten
an beiden Mainufern unberihrte
Ufersituation mit den fluBparallelen
ehemaligen Treidelwegen und den
Maingasthausern, den weidenbe-
wachsenen toten Mainarmen, wur-
de durch die UmgehungsstralRe auf
der Sommerhauser Seite gestort,
wodurch auch die Zusammengeho-
rigkeit der beiden Orte eine schwe-
re Beeintrachtigung erfuhr. Zum
Ensemble gehoért auch das Som-
merhausen unmittelbar gegeniber-
liegende, weitgehend unbebaut ge-
bliebene Landstlck.

D-6-79-187-4 Am Berghof 1
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau tber Kel-

lergeschoss, mit Fachwerkoberge-
schoss, Dach ndrdlich abgewalmt,
im Kern 16./17. Jh.

D-6-79-187-102 Am Berghof 8

Né&he Kirchplatz. Hofanlage; zweige-
schossiger, verputzter Satteldachbau
Uber hakenférmigem  Grundriss,
der nordliche Giebel des sudlichen
Traktes abgewalmt, mit geohrten
Fenster- und Turrahmen, bez. 1752
und 1753, Einbau einer Laubhitte
bez. 1879; mit Einfriedung, unver-
putzte Bruchsteinmauer, 6stlicher
Hof mit kugelbekronten Torpfeilern,
18. Jh., westlicher Hof mit Pfeilgitter-
tor, bez. 1888.

D-6-79-187-6 Am Berghof 9
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau, 17./ 18.

Jh.;  Scheune, Bruchsteinmauer-
werksbau mit Satteldach, wohl
gleichzeitig.

D-6-79-187-2 Am Berghof 13; Bad-
gasse 2; Badgasse 3; Badgasse 4;
Badgasse 6; Badgasse 19; Caspa-
rigasse 2; Georg-Koberer-Weg 1;
Georg-Koberer-Weg 6; Georg-Ko-
berer-Weg 8; Georg-Koberer-Weg
9; Georg-Koberer-Weg 11; Georg-
Koberer-Weg 13; Hauptstralle 21b;
HauptstralBe 23; HauptstralRe 25;
HauptstraBe 25a; HauptstralRe 27;
HauptstralBe 29; HauptstraBe 31;
Maingasse 4; Monchshof2a; Mdnchs-
hof 4; Moénchshof 16; Moénchshof
31; Nahe Alte Briuckenstral3e; Néhe
Am Berghof; Nahe Badgasse; Néhe
Ernst-Gebhardt-Ring; Nahe Georg-
Koberer-Weg; Nahe Katharinengas-
se; Nahe Maingasse; Nahe Rumor-
knechtsweg; Nahe Ulrich-Gast-Weg;
Rathausgasse 3; Rathausgasse 4;
Rathausgasse 5; Rathausgasse 6;
Rathausgasse 7; Rathausgasse 8;
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Rathausgasse 9; Rathausgasse 10;
Rathausgasse 11; Rathausgasse 12;
Rathausgasse 13; Rathausgasse 14;
Rathausgasse 14a; Rathausgasse
15; Rathausgasse 16; Rathausgas-
se 18; Rathausgasse 20; Rathaus-
gasse 22; Rathausgasse 24; Rumor-
knechtsweg 1; Rumorknechtsweg 3;
Rumorknechtsweg 7; Schulstrale
16; Ulrich-Gast-Weg 5; Ulrich-Gast-
Weg 9; Ulrich-Gast-Weg 2; Georg-
Koberer-Weg 4; Rumorknechtsweg
2; Katharinengasse 17; Am Berghof 7
Ortsbefestigung, nahezu vollstandig
erhaltener hochrechteckiger Mau-
erbering, teilweise noch in einer
Hohe von bis zu 7 m aufragend, in
der Nordwestecke in einem basti-
onsartigen Vorsprung die alte, jetzt
im Ruinenzustand befindliche Ma-
rienkirche umfassend, die Markt-
befestigung weist insgesamt drei
Tortirme auf, dem sog. Wirzburger
Tor im Norden (siehe Hauptstral3e
1), dem sog. Maintor im Westen (si-
ehe Ullrich-Gast-Weg 4) sowie dem
sog. Ochsenfurter Tor im Suden (si-
ehe HauptstraRe46) und besitzt ne-
ben drei runden Schalentirmen bzw.
Turmstimpfen weitere acht, teil-
weise hochaufragende Wehrtirme,
Befestigungsmauer als Bruchstein-
mauerwerk, Tarme als nach auf3en
zugerichtetes ~ Quadermauerwerk,
spates 15./1.Drittel 16. Jh., bez.
1531; ehem. Wehrturm, Rechteck-
turm, dreigeschossiger Massivbau
mit Satteldach und Fachwerkober-
geschoss, im Kern 1. Viertel 16. Jh.;
ehem. Wehrturm, Rechteckturm,
dreigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, bez. 1535;
ehem. Wehrturm, Rechteckturm,
dreigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 1. Viertel
16. Jh.; ehem. Wehrturm, Rund-
turm, sog. Rumorknechtsturm, drei-

geschossiger Massivbau mit Zwie-
belhaube, 1. Viertel 16. Jh.; ehem.
Wehrturm, Rundturm, zweigeschos-
siger Massivbau mit Spitzhelm, bez.
1529; ehem. Wehrturm, Rundturm,
sog. Roter Turm, dreigeschossiger
Massivbau mit Kegeldach, 1. Viertel
16. Jh.; ehem. Wehrturm, Rechteck-
turm, sog. Flurer Turm, dreigeschos-
siger Massivbau mit Satteldach und
nordlichem Vorbau, 1. Viertel 16. Jh;
ehem. Wehr- bzw. Geféangnisturm,
Rundturm, sog. Blauer Turm, vier-
geschossiger Massivbau mit Kegel-
dach, ehem. mit quadratischem Auf-
satz, bez. 1513 und 1543.

D-6-79-187-7 Am Berghof 16
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Mansarddachbau, wohl
mit Fachwerkobergeschoss, im Kern
18. Jh., modernisiert.

D-6-79-187-8 Badgasse 1,
Badgasse 7

Ehem. Frauenkirche, ehem. Kir-
chenburg, quadratischer Turm mit
Pyramidendach und Langhausrui-
ne, romanisch, um 1150; Kirchhof-
befestigung, Bruchsteinmauerwerk,
teilweise verbaut, spater in die Orts-
mauer einbezogen, gleichzeitig.

D-6-79-187-9 Badgasse 2
Einfriedung, Bruchsteinartenmauer
und Pforte mit geohrtem Gewénde,
bez. 1734.

D-6-79-187-11 Badgasse 8
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau, im Kern
16. Jh., modernisiert.

D-6-79-187-13 Badgasse 10;
Badgasse 12

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, langgestreckter

Satteldachbau, mit Fachwerkoberge-
schoss, sudlicher Teil mit Tordurch-
fahrt, im Kern 16. Jh.

D-6-79-187-99 Badgasse 12
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss und Tordurch-
fahrt, im Kern 16. Jh.

D-6-79-187-17 Badgasse 14
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Tor-
durchfahrt und geohrten Fenster-
rahmungen, mit zugehdrigem Wirt-
schaftstrakt, im Kern bez. 1592,
Umbau 18. Jh.

D-6-79-187-19 Badgasse 16

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaudege-
baude, zweigeschossiger, verputzter
Satteldachbau, Tiurgewande bez.
1591, modern Uberformt; Scheune,
Fachwerkbau, 17. Jh.

D-6-79-187-21 Badgasse 20
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss, 18./19. Jh.

D-6-79-187-98 Casparigasse 4
Ehem. Synagoge, seit 1953 Kkath.
Kapelle, verputzter Massivbau mit
Walmdach und rundbogigen Fen-
stern, mit ostlichem, zweigeschos-
sigem Wohnteil, 1819.

D-6-79-187-23 Casparigasse 20

Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss, mittleres 19. Jh.

D-6-79-187-97 Getannig
Gedenkkreuz, Kruzifix auf gestuftem
Postament mit Inschrift, Sandstein,
um 1920.
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D-6-79-187-29 Hauptstrale 1
Torturm, sog. Wirzburger Tor, seit
1950 Sitz des Torturmtheaters, Mas-
sivbau mit Tordurchfahrt mit Trep-
pengiebel und Satteldach sowie
benachbartem Torwarterhduschen,
kleiner Massivbau mit Walmdach,
15./16. Jh.

D-6-79-187-30 Hauptstral3e 2

Wohngebaude, zweigeschossiger,
langgezogener Satteldachbau mit
reichem Fachwerkobergeschoss
des 17. Jh., mit anschlieBendem,
zweigeschossigen Rickgebaude mit
Fachwerkobergeschoss, Torgewan-
de des Hauptbaus bez. 1738.

D-6-79-187-31 Hauptstral3e 5
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau in Ecklage,
mit Fachwerkobergeschoss und stid-
lich anschlieRendem, zweigeschos-
sigem Nebengebaude mit Fach-
werkobergeschoss und Satteldach,
16.-18. Jh.

D-6-79-187-32 Hauptstral3e 6

Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss,imKern17./18.Jh.

D-6-79-187-33 Hauptstral3e 7

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Krip-
pelwalmdachbau mit Tordurchfahrt,
Mitte 19. Jh.

D-6-79-187-34 Hauptstral3e 8

Ehem. Gasthaus, zweigeschossiger
Mansardwalmdachbau mit geohrten
Fensterrahmungen, westlichem An-
bau und Ausleger, 18. Jh.

D-6-79-187-35 Hauptstral3e 9
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Schopfwalmdachbau in

Klarle GmbH

Ecklage, mit Fachwerkobergeschoss
sowie ndrdlichem Anbau mit Sattel-
dach, 18. Jh.

D-6-79-187-36 Hauptstrafl3e 10
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Massivbau mit Satteldach,
1. Halfte 19. Jh. Uber &lterem Kern,
erneuert; Hoftoranlage, Pforte mit
gestelztem Profil, 17. Jh., Torpfeiler
1. Halfte 19. Jh.; Nebengebaude,
Massivbau mit Satteldach und Fach-
werkgiebel sowie 6stlichem Vorbau,
wohl 18./friihes 19. Jh.

D-6-79-187-38 Hauptstrale 11;
Hauptstral3e 13; Kirchplatz 15;
Kirchplatz 17; Rathausgasse 1;
Rathausgasse 3.

Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Uber
Steinkonsolen vorkragendem Fach-
werkoberstock, 16./17. Jh., zweige-
schossiges Ruckgebaude mit Sat-
teldach, bez. 1589, im Kern wohl 15.
Jh., frihbarocke Stuckdecken um
1700; Gewolbekeller, bez. 1687, in
die ruckwartige Scheune integriert;
Hoftor, wohl 16./17. Jh.

D-6-79-187-37 Hauptstral3e 12
Wohngebaude, zweigeschossiger
Kruppelwalmdachbau mit verputztem
Fachwerkobergeschoss, Giebel mit
reichem Schmuckfachwerk, 17. Jh.,
Erdgeschoss mit Gliederungen des
18. Jh.

D-6-79-187-39 HauptstralRe 14
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Walmdachbau, teilweise
mit Fachwerkobergeschoss, mit ge-
ohrten Fensterrahmungen, 2. Halfte
18. Jh.

D-6-79-187-40 Hauptstral3e 15

Rathaus, zweigeschossiger, mas-

siver Bruchsteinmauerwerksbau mit
Satteldach und Treppengiebel, bez.
1558; mit Ausstattung.

D-6-79-187-41 Hauptstral3e 16
Wohngebaude, eingeschossiger
Massivbau mit Mansardgiebeldach,
Fachwerkgiebel und Tordurchfahrt,
bez. 1604.

D-6-79-187-42 Hauptstral3e 19
Wohngebaude, zweigeschossiger
Mansardgiebeldachbau mit Fach-
werkobergeschoss, bez. 1565.

D-6-79-187-43 Hauptstral3e 22
Ehem. Scheune, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, Erdgeschoss modern Uber-
formt, 16./17. Jh.

D-6-79-187-44 Hauptstral3e 23
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Walmdachbau, wohl mit
Fachwerkobergeschoss, 2. Halfte
18. Jh.

D-6-79-187-45 Hauptstral3e 24
Gasthaus Zum Goldenen Ochsen,
zweigeschossiger  Bruchsteinmau-
erkwerksbau mit Walmdach und bau-
zeitlichem Wirtshausausleger, Mitte
19. Jh.

D-6-79-187-46 Hauptstral3e 25;
Hauptstral3e 27; Hauptstrafl3e 25 a
Ehem. Schloss, seit 1413 Sitz der
Grafen zu Limpurg und Rechteren,
heute Privatbesitz; Hauptbau, drei-
geschossiger Bruchsteinmauer-
werksbau mit Satteldach, Trep-
pengiebel mit Zieraufsatzen und
sudlichem Treppenturm, 1546-75;
Riickgebaude, zweifliigeliger sowie
zweigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, ndordlicher
Teil 15. Jh., Ubriger Teil 16./17. Jh.;
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ehem. Kanzlei, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit ge-
ohrtem Portal, 18. Jh.; Brunnen, mit
Limpurgisch-Rechterem-Wappen,
bez. 1791; Einfriedung, Bruchstein,
wohl 17./18. Jh.

D-6-79-187-49 Hauptstral3e 28
Apotheke, zweigeschossiger Eck-
bau mit Fachwerkobergeschoss und
Walm- bzw. Satteldach, am Turge-
wande bez. 1766.

D-6-79-187-50 Hauptstral3e 30
Wohnwirtschaftsgebdude, zweige-
schossiger Halbwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 1.Halfte 17.
Jh.

D-6-79-187-51 Hauptstral3e 36
Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
eingeschossiger Fachwerkbau mit
Satteldach und massivem Sockelge-
schoss, 18./19. Jh.

D-6-79-187-52 Hauptstral3e 38
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Mansardwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, geohrten
Fensterrahmungen und Zwerch-
haus, 18. Jh.

D-6-79-187-53 Hauptstral3e 40
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verschalter Satteldachbau, wohl mit
Fachwerkobergeschoss, am Tur-
gewande bez. 1789, womoglich mit
alterem Kern; Hoftorpfeiler, mit Wap-
pen, bez. bez. (15?)59.

D-6-79-187-54 Hauptstral3e 42
Wohngebaude, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, 18. Jh.

D-6-79-187-55 Hauptstral3e 46
Torturm, sog. Ochsenfurter Tor, drei-

geschossiger Massivbau mit Durch-
fahrt, Walmdach sowie Glocken-
tirmchen, in den Untergeschossen
15./16. Jh., Obergeschoss mit Li-
senengliederung und Bedachung,
17./18. Jh., mit suddlich anschlie-
Rendem Torwarterhauschen, kleiner
Massivbau mit Walmdach, 15./16.
Jh.

D-6-79-187-56 Katharinengasse
Brunnen, ovales Brunnenbecken so-
wie Brunnenséaule mit Figur der For-
tuna (Kopie), originale Sandsteins-
kulptur des 17. Jh. im Friedhof, bez.
1831.

D-6-79-187-57 Katharinengasse 2
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Mansardgiebeldachbau
mit Fachwerkobergeschoss, 18./19.
Jh.

D-6-79-187-59 Katharinengasse 4
Wohngebaude, Giebelhaus, Giebel
verputztes Fachwerk, 18./19. Jh.

D-6-79-187-60 Katharinengasse 5
Winzerhof, Wohngeb&ude, zweige-
schossiger Bruchsteinmauerwerks-
bau mit Satteldach, 16. Jh.; anschlie-
Bende Scheune, Satteldachbau,
Bruchstein und Fachwerk, bez. 1499;
Nebengebaude, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, rundbogige Ture bez. 1587;
Hoftoranlage, rundbogiges Tor bez.
1588, Pforte mit geohrtem Gewande,
18. Jh.

D-6-79-187-61 Katharinengasse 6
Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss
und geohrten Fensterrahmungen,
wohl 18. Jh.

D-6-79-187-37 HauptstralRe 12

.

D-6-79-187-40 HauptstralRe 15
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D-6-79-187-91 Rathausgasse 9

Klarle GmbH

D-6-79-187-1 Katharinengasse 8
Zweigeschossiges Fachwerkhaus,
17./18. Jh.

D-6-79-187-63 Katharinengasse 9
Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit Fachwerkgiebel, 1524,
mit sudlichem, zweigeschossigen
Vorbau mit Satteldach, Bruchstein-
mauerwerk mit Hausteingliederung,
18./19. Jh.; zugehdorige ruckwartige
Grundstucksmauer zur ehem. Um-
laufgasse.

D-6-79-187-65 Katharinengasse 12
Hoftor, rundbogig, am Scheitel bez.
1611.

D-6-79-187-66 Katharinengasse 13;
Katharinengasse 15
Doppelwohnhaus, zweigeschos-
siger, teilweise verputzter Sattel-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss
und -giebel, 17. Jh.

D-6-79-187-68 Katharinengasse 19
Wohngebaude, zweigeschossiger
Bruchsteinmauerwerksbau mit Man-
sardgiebeldach und Hausteingliede-
rung, 1845.

D-6-79-187-69 Kirchplatz 2

Evang.-Luth. Pfarrkirche, sog. Bart-
holom&uskirche, Saalbau mit ein-
gezogenem Chor und Chorturm mit
Welscher Haube, Tum im Kern um
1260, Turmobergeschosse 1596,
Langhaus nach Einsturz 1739 erneu-
ert, 1740; mit Ausstattung.

D-6-79-187-70 Kirchplatz 15

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Walm-
dachbau mit geohrten Fensterrah-
mungen, 17./18. Jh.; Hoftor, gleich-
zeitig.

D-6-79-187-74 Maingasse
Marktbrunnen, achteckiges Brun-
nenbecken auf getrepptem Sockel,
Brunnenséule mit Figur des Ritters
Hans Jorg, Sandstein, Skulptur um
1574, Becken des 18. Jh., bez. 1713,
1771 und 1781.

D-6-79-187-71 Maingasse 2

Gasthaus Zum Anker, dreiteilige Ge-
baudegruppe, bestehend aus zwei-
geschossigen Mansararddachbauten
mit Fachwerkobergeschoss, im Kern
1598, 18. Jh.; Schutzmauer, bugfor-
mige Bruchsteinmauer, gleichzeitig.

D-6-79-187-72 Maingasse 5
Weinwirtschaft, = zweigeschossiger
Satteldachbau mit Fachwerkober-
geschoss, mit Ausleger, dieser bez.
1828, 18. Jh.

D-6-79-187-47 Maingasse 14
Wohngebaude, ehem. Uberbaute
Toreinfahrt, zweigeschossiger Sat-
teldachbau mit auf Konsolen vor-
kragendem Fachwerkobergeschoss,
Erdgeschoss uberformt, 18. Jh.

D-6-79-187-73 Maingasse 17

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Sat-
teldachbau mit Fachwerkgiebel, im
Kern 17. Jh., im 19. Jh. verandert;
Hofeinfahrt, rundbogig, bez. 1605.

D-6-79-187-75 Monchshof 3

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit an der Traufseite Uber
Konsolen vorkragendem Fachwerk,
im Kern 17. Jh.

D-6-79-187-76 Monchshof 7
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss, bez. 1666.
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D-6-79-187-77 Monchshof 9
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau in Eckla-
ge, mit Fachwerkobergeschoss, bez.
1764.

D-6-79-187-78 Monchshof 10
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss sowie angren-
zendem Riickgebaude, 17. Jh.

D-6-79-187-79 Monchshof 16
Hoftor, rundbogig, bez. 1631.

D-6-79-187-112 Néhe Georg-Kobe-
rer-Weg; Nahe Ulrich-Gast-Weg.
Gartenmauer, dstliche Ummauerung
der Maingarten, Bruchsteinmauer
mit integrierten, teils geohrten Pfor-
ten, bez. 17561883.

D-6-79-187-96 Nahe Olspielstraiie
Friedhof, vor der Stadtmauer gele-
gene regelmalige ummauerte Anla-
ge, mit historischem Teil im Suden
um 1607 und nordlicher, moderner
Friedhofserweiterung, mit erhaltenen
Grabdenkmalern des spéaten 16.-20.
Jh.; Friedhofsmauer, Bruchstein-
mauerwerk, um 1607; Laubengang,
holzerne, halboffene Konstruktion
mit Walmbedachung entlang der 6st-
lichen Friedhofsmauer, mit mittigem,
turmartigen Aufbau, darunter stei-
nerne, reliefverzierte Freikanzel auf
Pfeiler, 1609; ehem. Leichenhalle,
kleiner  Bruchsteinmauerwerksbau
mit Satteldach, wohl gleichzeitig.

D-6-79-187-80 Pastoriusgasse 4
Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Sat-
teldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, im Kern 18. Jh.

D-6-79-187-81 Pastoriusgasse 6
Wohngebaude, zweigeschossiger,
verputzter Satteldachbau mit ge-
ohrter Turrahmung, bez. 1764.

D-6-79-187-82 Plan 1
Wohngebaude, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, im Kern 16. Jh.

D-6-79-187-83 Plan 2

Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Walm-
dachbau mit Zierportal, 17. Jh., im
19. Jh. Gberformt.

D-6-79-187-84 Plan 4
Wohngebaude, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Fachwerkober-
geschoss, bez. 1619, sowie mit ost-
lichem Fachwerkanbau, nach 1825.

D-6-79-187-85 Plan 8
Wohngebaude, sog. Alte Eich, drei-
geschossiger Satteldachbau  mit
Fachwerkobergeschossen sowie
hdlzerner Aul3entreppe, 16./17. Jh.

D-6-79-187-86 Plan 10
Wohngebaude, eingeschossiger,
verputzter Mansardhalbwalmdach-
bau mit Fachwerkgiebel, Ende 18.
Jh.

D-6-79-187-87 Rathausgasse 4
Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Sat-
teldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, im Kern 17. Jh.

D-6-79-187-88 Rathausgasse 5
Ehem. Wohnwirtschaftsgebaude,
zweigeschossiger, verputzter Sat-
teldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, 18./19. Jh.

D-6-79-187-89 Rathausgasse 6
Tor, korbbogig, bez. 1804.

D-6-79-187-90 Rathausgasse 8
Winzerhof, Wohngebé&ude, zweige-
schossiger, verputzter Walmdachbau
mit Fachwerkobergeschoss, sowie
Ostlichem vorspringenden Anbau mit
Uberbautem Tor, 1564 (dendro.dat.),
bez. 1778, mit Rickgebauden, 1564
(dendro.dat.) und 17. Jh.; Kelterhal-
le, Bruchsteinbau mit Satteldach,
1610 (dendro.dat.).

D-6-79-187-91 Rathausgasse 9
Wohngebaude, zweigeschossiger
Halbwalmdachbau mit Fachwerko-
bergeschoss, 19. Jh.

D-6-79-187-26 Ulrich-Gast-Weg 4
Torturm, sog. Maintor, dreigeschos-
siger Massivbau mit Tordurchfahrt,
Halbwalmdach und Hochwassermar-
ken, sowie westlich anschlieBendem
Torwarterhauschen, kleiner Massiv-
bau mit Satteldach, 15./16. Jh.

Klarle GmbH
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Bodendenkmaler (Anzahl:10)

(siehe nebenstehende Karte)

D-6-6226-0023
Siedlung der jingeren Laténezeit
und vermutlich der Hallstattzeit

D-6-6226-0076

Archéologische Befunde im Bereich
der mittelalterlichen und frihneuzeit-
lichen Evang.-Luth. Kirche St. Bart-
holomaus von Sommerhausen mit
neuzeitlichen Korpergrabern.

D-6-6226-0254

Archéologische Befunde des Mit-
telalters und der frihen Neuzeit im
Bereich des Marktortes Sommerhau-
sen.

D-6-6226-0255
Arché&ologische Befunde im Bereich
der spatmittelalterlichen und frih-
neuzeitlichen Marktbefestigung in
Sommerhausen.

D-6-6226-0256

Arché&ologische Befunde im Bereich
der ruindsen ehem. Kirchenburg der
Frauenkirche von Sommerhausen.

D-6-6226-0257

Arché&ologische Befunde im Bereich
des mittelalterlichen und friihneuzeit-
lichen Schlosses in Sommerhausen.

D-6-6326-0105
Siedlung der jingeren Laténezeit.

D-6-6326-0121
Vorgeschichtliche Grabhtigel, daraus
Funde der Hallstattzeit und der fri-
hen Laténezeit.

D-6-6326-0122
Spéatmittelalterliche bis frihneuzeit-
liche Wistung ,Rohrensee*.

D-6-6326-0269
Siedlung der jungeren Laténezeit
und der romischen Kaiserzeit.
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Wirtschaft und Beschéftigung

Wirtschaftsbereiche Wirtschaftsbereiche 2018
100%
Im Markt Sommerhausen pragen die 24% 26% 19%
vielen kleinen offentlichen und pri- e S
vaten Dienstleister den Arbeitsmarkt. 60%
Arbeitsstellen mit mehr als 10 Ange-
stellten gibt es im Ort kaum. Die 06f- 40%

fentlichen und privaten Dienstleister
bilden in Sommerhausen mit rund
40% den starksten Wirtschaftsbe- 0%
reich. Bayern

B | and- und Forstwirtschaft, Fischerei
= Handel, Verkehr, Gastgewerbe

20%

Sommerhausen

Unterfranken

Wirzburg (Lkr)

= Produzierendes Gewerbe

Durch das hohe Tourismusaufkom- B Unternehmensdienstleister

men und die vielen kleinen Laden
ist der Wirtschaftsbereich Handel,
Verkehr und Gastgewerbe mit etwa
24% der zweitgroRte Wirtschaftsbe-
reich in Sommerhausen. Gemessen
an der Zahl der Arbeitsplatze folgen
mit etwa 15% die Sparte Unterneh-
mensdienstleister und mit 14% das
produzierende Gewerbe.

An dem uberdurchschnittlichen An-
teil an Beschéftigten in der Land- und
Forstwirtschaft sowie Fischerei, sieht
man die deutliche Pragung des Ortes
durch seinen Obst- und Weinbau.

Der Landkreis Wurzburg, der Re-
gierungsbezirk Unterfranken sowie
das Bundesland Bayern haben im
Vergleich zu Sommerhausen mit
33% bis 37% einen deutlich hdheren
Anteil an produzierendem Gewerbe.
Dadurch ergibt sich eine deutlich
andere Zusammensetzung der Wirt-
schaftsbereiche. Der Wirtschaftsbe-
reich offentliche und private Dienst-
leister ist in den ubergeordneten
Gebietsabgrenzungen nur etwa halb
So grof3.

Klarle GmbH

offentliche und private Dienstleister

Abb. 22: GENESIS-Online, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Stand 05.12.2019

Gewerbeflachen

Sommerhausen besitzt ein rund 4
ha groRRes Gewerbegebiet im Sud-
westen des Ortes. Dieses bietet der-
zeit noch rund 1,5 ha Freiflache fir
weitere Gewerbebetriebe. Zudem
weilt die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplan ein zusatzliches, noch
nicht dberplantes Gewerbegebiet
mit weiteren 5,2 ha im stdlichen An-
schluss an das bestehende Gebiet
aus.
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Beschaftigungsentwicklung

Am Wohnort

Die Beschaftigtenzahlen des
Marktes Sommerhausen lagen zwi-
schen den Jahren 2008 und 2016
schwankend bei rund 600, bis 2018
stiegen diese deutlich um rund 9%
auf 655 Beschaftigte. Im Vergleich
zum Landkreis, der Region und
dem Land Bayern, welche bereits
ab 2009 einen deutlichen Zuwachs
an sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten verzeichnen kénnen, er-
reicht Sommerhausen jedoch diesen
Aufschwung erst sieben Jahre spé-
ter und mit einer geringeren Auspra-
gung.

Ein Grund fur die starke Zunahme an
Beschéftigten ist die raumliche Nahe
zur stetig wachsenden Stadt Wurz-
burg und den umliegenden Gewer-
bestandorten.

Am Arbeitsort

Die Beschéftigtenzahl des Marktes
Sommerhausen hat sich seit 2008
sehr positiv entwickelt und ist von
185 kontinuierlich auf 280 gestiegen.
Das entspricht einer Zunahme von
rund 51%. Die starke Entwicklung
der Beschéftigtensituation wird be-
statigt im Vergleich mit dem Land-
kreis, wo eine Zunahme um 23% zu
verzeichnen ist.

Pendler

Die regionale Bedeutung von Som-
merhausen als Wohn-/Erholungsort
belegen die hohen Pendlerzahlen.

Durch die raumliche Nahe zu Och-
senfurt und Wurzburg gibt es einen
deutlichen Uberschuss an Auspen-
dler in Sommerhausen. Im Jahr
2018 kommen auf 655 sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigte Som-
merhduser ganze 593 Auspendler.
Das bedeutet, dass Uber 90% der
Sommerhduser zum arbeiten ihren
Wohnort verlassen.

Die Stellen der Beschaftigten am Ar-
beitsort werden demnach nur durch
62 Sommerhauser abgedeckt. Die
Ubrigen Stellen werden von Einpend-
lern aus den umliegenden Gemein-
den belegt.

Durch den Anstieg der Arbeitsplat-
ze in Sommerhausen ist in den ver-
gangenen zehn Jahren auch die An-
zahl der Einpendler stetig gestiegen.
Insgesamt ergibt sich hier ein An-
stieg von 60%, bei den Auspendlern
ergab sich lediglich ein Anstieg von
rund 10%.

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte in
Sommerhausen
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Abb. 23: GENESIS-Online, Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik, Stand 05.12.2019

Pendleraufkommen
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Abb. 24: GENESIS-Online, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Stand 05.12.2019
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Dienstleistung, Handwerk und
Handel

Die Gewerbeliste des Marktes Som-
merhausen weist 193 Eintrdge auf.
Davon sind rund 60 dem Handel,
rund 20 dem Handwerk und rund 100
dem Sektor Dienstleistungen zuzu-
ordnen. Wobei einige der Sektoren
sich auch tberschneiden.

In Sommerhausen sind unter ande-

rem Betriebe folgender Dienstlei-

stungs-, Handels- und Handwerks-

bereichen tatig:

m  Apotheke

Arztliche Versorgung

Finanzwesen

Maler / Tapezierer / Lackierer

Handel mit Lebensmitteln / landw.

Produkten / Wein

m Herstellung und (Internet-)Handel

mit Schmuck / Mode / Kunst / De-

koartikeln / Kosmetik etc.

Schmiedehandwerk

Gast- und Speisewirtschaft

Schreiner- und Zimmerarbeiten

Dienstleistung und Handel im IT

Bereich

Weinbau

= Vermittlung von Vertragen / Versi-
cherungen

= Handel / Vermittlung von Immobi-
lien

= Mediendesign / Werbung

m Organisation und Durchfiihrung
von Veranstaltungen

= Handel und Dienstleistungen im
Bereich Kfz

m Dienstleistung im Bereich Beauty,
Wellness und Gesundheit

Der gesamte Ort Sommerhausen
weist eine gute Nutzungsdurchmi-
schung auf.

Gerade im Ortskern sind noch eine
Vielzahl an gewerblichen Nutzungen
vorhanden. Diese reichen von Wein-
gutern bis hin zu kleinen Verkaufs-
raumen fur selbst hergestellte Objekt
bis hin zu Dienstleistungsangeboten
jeglicher Art.

Oft sind die Gewerbe der Dienstlei-
ster auf ihr eigenes Wohnhaus ge-
meldet, ohne separat ausgewiesene
Gewerbeflache. Dadurch sind auch
in den Wohngebieten einige betrieb-
sanmeldungen zu verzeichnen.

Eine Vielzahl der Handwerksbetriebe
in Sommerhausen vermarkten ihre
Produkte direkt vor Ort. Dadurch er-
klart sich die hohe Anzahl des Han-
dels vor Ort.
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Legende

Dienstleistungen und
Handwerk
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Verkehr und Grin

Entlang des westlichen Ortsrands
von Sommerhausen verlauft die
Bundesstral’e B13 (Abschnitt Wirz-
burg - Ochsenfurt). Sie bildet den
Anschluss an das uberregionale
Straennetz. Durch die dezentrale
Lage der Bundesstral3e wird der Ort
von Durchgangsverkehr entlastet.
Die ehemalige Ortsdurchfahrt, be-
stehend aus Ochsenfurter Stralle,
HauptstraBe und Jahnstral3e, fuhrt
parallel zur Bundesstral3e von Nor-
den nach Suden geradlinig durch
den Ort. Der Ortskern ist durch seine
Uberwiegend gepflasterten Strallen
gepréagt. Erst auerhalb der Stadt-
mauern sind die innerortlichen Stra-
Ren asphaltiert.

Innerhalb der Stadtmauern im Altort-
bereich befinden sich kaum offent-
liche und private Parkplatze. Dies ist
der beengten Situation geschuldet.
Groliere Parkplatze befinden sich
Uberwiegend im Randbereich des Al-
tortes, entlang der Stadtmauer sowie
Uber den Ort verteilt. AuBerhalb des
Altortes sind in der Nahe der wich-
tigen Anlaufpunkte offentliche Park-
flachen vorhanden. So zum Beispiel
entlang des Mains, am Ortseingang
und am Schiel3platz (Veranstaltungs-
ort).

Im Altortbereich gibt es kaum ausge-
wiesene Fullwege bzw. Gehwege.
Lediglich entlang der dstlichen Stadt-
mauer verlauft ein Fullweg sowie
westlich des Altortes entlang der pri-
vaten Garten zum Main hin. Die Bau-
gebiete aulRerhalb der Stadtmauern
besitzen zumindest einen einseitig
ausgebauten Gehweg. Zwischen
den parallel verlaufenden Siedlungs-
stral3en fuhren FuRwege rechtwinklig
dazu in Richtung Ortsmitte. Dadurch
sind die Nahversorgungseinrich-

tungen im Altort fuBlaufig in nur we-
nigen Minuten erreichbar.

Im Allgemeinen verfigt Sommerhau-
sen besonders in den Baugebieten
Uber einen guten Ausbau der Ful3-
und Gehwege, was zu einer sicheren
und geordneten Verkehrssituation
beitragt. Im Bereich der Altstadt sind
FuRwege jedoch nur mangelhaft vor-
handen.

Der Markt verfugt im Randbereich
des Ortes Uber gro3e Mengen pri-
vater Grinflachen, welche sich oft
in Form Kkleiner landwirtschaftlich
genutzter Gartenflachen &ufern.
Hauptséachlich findet man diese di-
rekt an der westlichen Stadtmauer
aullerhalb der Altstadt. Gleiches gilt
auch fur die 06stliche Stadtmauer,
auch wenn sich die Flachen hier eher
als verwachsen und untergenutzt
darstellen.

Als Ausgleich fur den sehr eng be-
bauten Ortskern gibt es dstlich der
Siedlung, oberhalb der Weinberge,
einen Bereich fur private Kleingéarten.
Im Siedlungsbereich finden sich zu-
dem unbebaute Bauplatze, die zum
Wein- oder Obstbau genutzt werden.

Durch seine direkte Lage am Main
ist Sommerhausen bezuglich auftre-
tender Hochwasser stark geféhrdet.
Wie in der nebenstehenden Karte zu
entnehmen, reicht das Hochwasser
bei HQ100 Ereignis bis in den Al-
tort und Uberflutet eine Vielzahl an
Wohngebauden.

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Kapitel Il
Bestandsaufnahme und -analyse

Legende
V7 Brunnen
Bushaltestellen

@® GroRe bestehende Baume

Bordsteine und FulRwege

I:I Uberregionale StralRe
|:| Innerdrtliche Strafle
%’ﬂ Parkplatze

- Spielplatze

- Private Griinflache
I:I Bauplatz unbebaut
Bauplatz begriint
|:| Obstbau

|:| Weinberge
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Der Markt Sommerhausen selbst
ist nicht an das offentliche Bahn-
netz angeschlossen. Uber die auf
der gegenuberliegenden Mainseite
liegenden Ortschaft Winterhausen
ist Sommerhausen jedoch indirekt
an das Schienennetz angebunden.
Wirzburg ist vom Anschlusspunkt
Winterhausen in unter einer viertel
Stunde mit der Regionalbahn zur er-
reichen, Ochsenfurt sogar in rund 6
Minuten. Von Wurzburg aus besteht
der Anschluss an das nationale und
internationale Zug- und Bahnange-
bot.

Sommerhausen besitzt mehrere
Bushaltestellen, die im Stundentakt
angefahren werden und die Anbin-
dung an Wirzburg und Ochsenfurt
schaffen.

Durch seine vorteilhafte Lage am
Main ist Sommerhausen ebenfalls an
den Mainradweg angebunden.

Im Osten grenzen grof3e Weinbaufla-
chen an die Siedlung Sommerhau-
sens. Dieses Merkmal unterstreicht
die idyllische Lebenssituation und
sorgt fur ein naturnahes Erholungs-
gebiet zwischen Weinbergen und
Main, sowohl fuir die Anwohner Som-
merhausens als auch die Vielzahl
der jahrlichen Touristen. Auch die hi-
storische Altstadt tragt zu dieser Lan-
didylle bei. Entlang der Hauptstral3e
finden sich alte historische Brunnen,
die noch komplette Funktionalitat
aufweisen und zum Verweilen einla-
den.

Neben den Aufenthaltsmoglichkeiten
an der Hauptstral3e und am Plan gibt
es vier Spielplatze in Sommerhau-
sen, die besonders fur Kinder und
Familien wichtig sind. Im sidlichen
Siedlungsbereich  (Reifensteinweg)
befindet sich der neueste Spielplatz
Sommerhausens, eine kleinere
Spielplatzflache liegt an der Ochsen-
furter Straf3e, ein Weiterer am Ende
der Badgasse und der vierte zwi-
schen dem ‘“Ernst-Gebhardt-Ring’
und der “Vernou-sur-Brenne-Steige’.
Zudem befindet sich direkt am Main
ein Skaterplatz mit Basketballkorb,
Tischtennisplatte und einem Bolz-
platz.

Im Siedlungsbereich sudlich und 6st-
lich des Altortes befinden sich zahl-
reiche unbebaute Bauplatze. Diese
werden zum Teil zweckentfremdet
als Obstwiesen oder Weinbaufla-
chen genutzt. Da diese Bauplatze
in privater Hand sind, stehen diese
nicht fur Bauwillige zur Verfigung.
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Besondere Misssténde bestehen hin-
sichtlich des Stral3enbelags im Be-
reich des gesamten Altortes. Sowohl
die Hauptstral3e als auch die davon
abgehenden Anliegerstral3en weisen
allesamt stark sanierungsbedurftiges
Kopfsteinpflaster auf, welches samt-
liche Barrierefreiheit ausschlief3t.
Zudem sind die FulRwege/Gehwege
im Altort defizitar. Zwar sind im Orts-
kern Uberwiegend Anliegerverkehr
zu verzeichnen, dennoch kann die
Sicherheit der Ful3ganger bei der-
zeitigen, nicht vorhandenen Struk-
turierung des StraRenraumes nicht
gewahrleistet werden. Insbesonde-
re die Hauptstralte mit ihren offent-
lichen Nutzungen weist hier einen
besonderen Handlungsbedarf auf.
Eine klare Gliederung zwischen Ver-
kehrsflache und FuRgangerbereich,
auch in Hinblick auf Barrierefreiheit,
ist dringend anzustreben.

Vorwiegend innerhalb der Stadt-
mauern findet man Gebdude mit
Modernisierungsbedarf (Bausub-
stanzkategorie mittlerer bis hoher
Sanierungsbedarf). Einige dieser
Gebaude sind deutlich wahrnehm-
bar. Hinzu kommen Leerstande, die
die stadtebauliche Situation weiter
verschlechtern. Hinsichtlich solcher
Gebaude gilt, besonders wenn eine
Kombination mit mangelhafter oder
sogar schlechter Bausubstanz vor-
liegt, dringender Handlungsbedarf.
Innerhalb des historischen Altortes
ist die Berlcksichtigung der Denk-
malschutzbelange dabei von hoher
Bedeutung.

Ein Mangel in Bezug auf Barrie-
refreiheit ist bei fast allen offent-
lichen Nutzungen und Geb&uden
in Sommerhausen zu verzeichnen.
Insbesondere ist das Rathaus als
modernes Zentrum und als Veran-
staltungsort zu nennen. Jedoch wei-
sen die Willy-Supp-Halle und das
Feuerwehrgebdude als sehr haufig
genutzte Einrichtungen sowohl man-
gelnde Barrierefreiheit und einen re-
novierungsbedurftigen Zustand auf.

In Bezug auf die Parksituation in
Sommerhausen fallen die deutlichen
Méangel vorwiegend im Bereich des
Altorts auf. Innerhalb der Stadtmau-
ern sind sowohl Anzahl als auch
Vielfalt des o6ffentlichen und privaten
Parkens sehr stark eingegrenzt.

Die nebenstehende Karte weist als
Mangel die fehlenden Raumkanten
auf. Fehlende Raumkanten sind im
rickwartigen Bereich der St. Barto-
lomaus-Kirche (Berghof) und am
nordlichen Tor der Altstadt, entlang
der Hauptstral3e zu verzeichnen.

Stadtebauliche Méngel und Miss-

sténde treten gehauft auf hinsichtlich:

m ausreichender Barrierefreiheit
durch deutlich ausgewiesene,
markierte und sanierter Fuliwege

m ausreichender Barrierefreiheit in
offentlichen Gebauden

m des Parkplatzangebotes
halb der Altstadt

= Nichtnutzung vieler Bauflachen
im Siedlungsbereich

m adaquater Treffpunkte fir ver-
schiedene Generationen

m Zustand und Nutzungsintensitéat
in Gebauden

inner-

Legende

Fehlende Raumkante

D Mangelhafte Parksituation

Offentliche Gebaude ohne
Barrierefreiheit

Modernisierungsbeddrftige
Gebéaude

- Leerstand

=smsmms Fehlende FuBwegverbindung

Verbesserungswurdiger
StralBenraum

Die Funktionsfahigkeit ist negativ be-

einflusst in Bezug auf:

m Verkehrsablaufe im Altort, der
durch die Parksituation zuneh-
mend verschlechtert wird

= unbebaute Bauplatze, die anstel-
le von Bebauung andersweitig
genutzt werden

m Zuganglichkeit von Gastronomie-
und Handelsbetrieben

Klarle GmbH
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Thema

Beschreibung

Bevolkerungsentwicklung

. Starke

|:| Schwaéche

\ | Tendenz

Der Markt Sommerhausen konnte in den vergangenen 65
Jahren einen stetigen Bevdlkerungswachstum verzeichnen.
Die Bevolkerungsprognose weist auch weiterhin einen An-
stieg der Bevolkerung fir Sommerhausen auf.

Demographische Entwicklung

Im Vergleich zu der Altersstruktur von vor 20 Jahren weist
Sommerhausen eine immer &lter werdende Bevdlkerung
auf. Die Prognose fiir 2031 sagt jedoch wieder einen Auf-
schwung der Bevdlkerung unter 20 Jahren vorraus, was die
Zukunft von Sommerhausen positiv beeinflussen kann.

Grundversorgung

Derzeit ist Sommerhausen mit allen wichtigen Grundver-
sorgungseinrichtungen (Backer, Metzger, Dorfladen, Bank,
Arzte etc.) ausgestattet. Die Zukunft einiger Einrichtungen ist
jedoch nicht gesichert.

Bildung (Kindergarten / Schule)

Der Kindergarten Sommerhausen hat bereits jetzt Platzpro-
bleme. Ohne eine Erweiterung kann der Kindergarten nicht
zukunftsfahig betrieben werden.

Soziale u. kulturelle Einrichtungen

Die Bewohner von Sommerhausen besitzen ein grof3es Defi-
zit an sozialen Einrichtungen. Unter anderem ist der Wunsch
nach einem Kinder- und Jugendzentrum grof3. Zudem beno-
tigt die Bibliothek einen neuen zukunftsfahigen Standort. Die
beiden genannten Einrichtungen sollen im Anschluss an das
vorliegende ISEK realisiert werden.

Vereine und Freizeiteinrichtungen

Fehlende Raumlichkeiten schranken die Aktivitat der Ver-
eine ein.

Tourismus

Durch die starke Pragung Sommerhausens durch den Tou-
rismus profitieren die Blrger von einer guten Infrastruktur
sowie kulturellen und kulinarischen Angeboten. Auf der an-
deren Seite schrankt der Tourismus durch gréRere Veran-
staltungen die Bewohner im Altort ein.

Gastronomie u. Gastgewerbe

Sommerhausen bietet eine hohe Anzahl an Gastronomie-
und Gastgewerbebetrieben. Aufgrund von fehlenden Nach-
folgern kann es in den nachsten Jahren zu SchlieRungen
einzelner Betriebe kommen.

Siedlungsentwicklung

Aufgrund der vielen noch unbebauten Bauplatze in den
Siedlungen, sollten keine weiteren Baugebiete ausgewiesen
werden.

Wohnbauflachenpotenzial

Durch die fehlende Verkaufsbereitschaft der Eigentimer der
unbebauten Grundstiicke kommt es vermehrt zur Abwande-
rung von Bauwilligen.
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Thema

Beschreibung

Ortsgestalt und Baukultur

J | Tendenz

Sommerhausen punktet durch sein doérfliches Flair mit den
vielen denkmalgeschitzten Gebauden. Bei Neubauten muss
auf eine ortbildvertragliche Gestaltung geachtet werden.

Bausubstanz

Aufgrund der hohen Anzahl an neu renovierten Gebauden
weist Sommerhausen kaum Gebdude mit hohem Sanie-
rungsbedarf auf.

Leerstande

Sommerhausen besitzt kaum Leerstande. Aufgrund der ho-
hen Nachfrage an Wohnraum wird es auch in Zukunft zu kei-
ner Haufung an leerstehenden Gebauden kommen.

Denkmalschutz

. . . . Starke

L] ] ] [] schwache

Durch den denkmalgeschitzten Altort und die groRtenteils
erhaltenen Strukturen bleibt die Ortsgeschichte auch weiter-
hin sichtbar. Das vorliegende ISEK in Verbindung mit dem
KDK sieht Mal3nhahmen zum Schutz des Denkmals sowie zur
Wiederherstellung von verlorengegangenen Strukturen vor.

Gewerbe

Anhand der hohen Auspendlerzahlen wird das Defizit von
Sommerhausen als Gewerbestandort sichtbar.

Beschaftigungsentwicklung

Die Beschaftigungszahlen von Sommerhausen sind stei-
gend.

Dienstleistung, Handwerk u. Han-
del

In Sommerhausen gibt es eine hohe Anzahl an Dienstlei-
stungen, Handwerks- und Handelsbetrieben.

OPNV

NV YN Y

Die Mdglichkeiten fir OPNV sind gegeben, eine optimalere
Taktung und ginstigere Preise konnten den OPNV wieder
attraktiver gestalten.

Verkehrssituation

LI O M W[
m W[ .

"4

Durch die vielen Engstellen (teilw. auch durch wildes Parken
verursacht) kommt es zu einer uniiberschauben Verkehrssi-
tuation. Gerade in Bereichen mit spielenden Kindern steigt
hier das Verkehrsrisiko deutlich.

Parksituation

Im Altort gibt es kaum Parkmdglichkeiten, was zur Folge hat,
dass die Autos teilw. unbedacht abgestellt werden.

Innerdrtliche Durchgrinung

Der Altort ist sehr dicht bebaut, was eine innerdértliche Durch-
grinung fast unmaoglich macht.

Main

Die direkte Lage am Main bietet einen hohen Naherholungs-
faktor. Durch die geplante Neugestaltung der Mainlande wird
die Attraktivitat noch weiter gesteigert.

Obst- und Weinbau

W W]
LI O W

Durch den Obst- und Weinbau ist Sommerhausen auch ber
seine Grenzen hinaus bekannt. Durch das drtliche Weinfest
und Festival werden zudem Touristen in den Ort gelockt, was
sich positiv auf die ortliche Wirtschaft auswirkt.
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Fur den Umsetzungsprozess der

Stadtebaulichen  Erneuerung in IS | ATl

Indikator

.5.

Sommerhausen werden die neben-
stehenden Indiktoren zur jahrlichen
Bewertung vorgeschlagen.

Wurde eine postive Bevolkerungsentwicklung / ein
Einwohnerzuwachs erreicht?

O

Ist die Anzahl der in Sommerhausen wohnenden
Kinder gleichgeblieben / gestiegen?

Wurden Grundversorgungseinrichten geschlossen?

Wurden Gastronomie- oder Gastgewerbebetriebe
geschlossen?

Wurden Bauflachen neu ausgewiesen?

Ist die Anzahl der ungenutzten Wohnbauplatze
gesunken?

Wurden historische/denkmalgeschiitzte Gebaude
abgerissen?

Wurden Gebéaude renoviert?

Wurden Leerstande reaktiviert?

Ist die Anzahl der Arbeitsplatze gleichgeblieben /
leicht gestiegen?

Ist die Anzahl der Gewerbeanmeldungen gleich-
geblieben / leicht gestiegen?

Wurden zentrumsnahe Parkplatze geschaffen?

Wurden Freiraum- oder StralRengestaltungen
durchgefiihrt?

O oooo o oooboo|jo|o|o,O
oo obo|jo|oo/bojo|o;d

Ist eine Umstellung auf 6kologischere Heizungs-
systeme und Erneuerbare Energien erfolgt?

Klarle GmbH
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Stadtebauliche Entwicklungsziele

Als vorrangiges Sanierungsziel gilt
im Bund-Lander-Programm “Leben-
dige Zentren” der Erhalt, die Siche-
rung und die Weiterentwicklung des
baukulturellen Erbes im stadtraum-
lichen Zusammenhang.

Auch der Markt Sommerhausen rich-
tet seine Entwicklungsziele nach die-
sem Ubergeordneten Sanierungsziel
aus.

Die nebenstehenden Entwicklungs-
ziele bilden mit ihren Handlungs-
feldern eine Leitlinie fur die Entwick-
lung des Marktes Sommerhausen.
Die erarbeiteten Mal3nahmen (siehe
nachfolgendes Kapitel) sollen dazu
beitragen, diese Ziele kurz- bis lang
fristig zu erreichen.

Klarle GmbH

Ortsbild und Ortsgestalt

m Verbesserung des Gebaude-
auBeren in gestalterischer und
energetischer Hinsicht

m AuBengestaltung mit natir-
lichen heimischen Materialien
und Begrinung von StralRen
und Platzen

m Erhalt und Schaffung von Iden-
tifikationspunkten zur Bele-
bung und Nutzung des offent-
lichen Raumes

m Durchfiihrung von Ordnungs-
maflnahmen zur Erhaltung
bzw. Wiederherstellung des
historischen Stadtbildes und
Stadtgrundrisses

m Erhalt der charakteristischen
Gliederung des Ortes und sei-
ner Quartiere

m Erhalt und Wiederherstellung
von historischen baulichen
Raumkanten

m Sicherung und Pflege der hi-
storischen Ortsrandlagen inkl.
der Stadtmauer

Denkmalschutz

m Sicherung,
und Instandsetzung erhaltens-
werter Gebaude, historischer
Ensembles oder sonstiger bau-
licher Anlagen von geschicht-

Modernisierung

licher, kunstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung

m Erhalt von historischen Bdden
(in Vereinbarkeit mit der Barri-
erefreiheit)

m Sicherung der Denkmale und
des erhaltenswerten, ortsbild-
pragenden Baubestandes

m Beachtung der Bauweise des
historischen  Bestands als
Grundgerust des Ortsbilds

= Angemessene Einbindung not-
wendiger Ersatzbauten und
Sanierung sonstiger Gebaude

m Die gut erhaltene historische
Altort-Bestandssituation ist
eine Besonderheit und Aus-
hangeschild. Deshalb wird die

Berucksichtigung der Denk-
malschutzbelange von den
Sommerhausern auch als

selbstverstandlich eingestuft.
Es wurde in vielen Sanierungs-
maflnahmen bewiesen, dass
sie dem Grundsatz ,Erhalten
und Bewahren“ gerecht wer-
den und weiterhin unterstuit-
zen.




Wohnen und Wohnumfeld

Steigerung der Wohnqualitat in
der Ortsmitte durch Verbesse-
rung der Straf3en- und Platzge-
staltungen

Férderung von Jungem Woh-
nen / Generationenwohnen
in Bestandsgebauden in der
Ortsmitte

Sanierung von Haupt- und Ne-
bengebauden zu (Eigentums-/
Miet-) Wohnungen und Wohn-
gebauden

Mobilisierung der Eigentliimer
von Bestandsimmobilien und
unbebauten Freiflachen/Bau-
platzen

Bertcksichtigung der ortsty-
pischen und historischen Bau-
weise bei Anpassungen an den
heutigen (Wohn-)bedarf (per-
spektivische Wirkung, topogra-
fische Ausrichtung, Hohenstaf-
felung, etc.)

Barrierefreiheit des offentlichen
Wohnumfeldes

Adaquate Breitbandversor-

gung

Okologie

Verbesserung des Oberfla-
chenwasserabflusses  durch
geeignete Materialauswabhl
Erh6hung der Biodiversitat
durch Kleinstrukturierte Ver-
besserungsmalnahmen  der
Tier- und Pflanzenpopulation
Verbesserung des Lokalklimas
durch Begriinung, Fassaden-
begrinung nach historischem
Vorbild

Erhalt und Umgestaltung von
StraRen- und Platzraumen v.a.
die von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung

Erhalt, Neuanlage und Pflege
der historischen Garten um die
Stadtmauer

Verbesserung des Stadtklimas
Energieeffizienz und -einspa-
rung im Rahmen der innerort-
lichen Bestandssituation
MaRvoller, dezentraler Ausbau
von erneuerbaren Energien,
Nutzung erneuerbarer Ener-
gieanlagen wie Warmepumo-
pen /Solarthermie und Fotovol-
taik im Bestand ohne Stérung
des historischen Ortsbildes
Der Grundsatz der vorrangigen
Berucksichtigung von nachhal-
tigen und okologischen As-
pekten soll bei allen Planungen
gelten.
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Ortszentrum

Starkung des Ortszentrums
Aufwertung des Offentlichen
Raumes

Steigerung der Attraktivitat der
Ortsmitte fur junge Familien /
Reduzierung der Uberalterung
im Ortszentrum

Unterstitzung der Grundver-
sorgung konzeptionell und
durch Nachfolgersuche
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Wirtschaft und Verkehr

m Erhéhung der Sicherheit ent-
lang der Hauptstral3e und an
den undbersichtlichen Engstel-
len

m Strukturelle Verbesserung des
fahrenden und ruhenden Ver-
kehrs

= Hohere Taktung des OPNV

m Barrierefreiheit der OPNV-Hal-
testellen

m Offenheit flir neue Mobilitats-
formen

m Barrierefreier Ausbau und Ver-
knupfung des FuBwegenetzes

m Erhalt des ortlichen Gewerbes
und der Dienstleistungen

m Forderung des oOrtlichen
Handwerks durch vermehrte
BaumalRnahmen

m Energieeffizienz, -einsparung
und malvoller, dezentraler
Ausbau von erneuerbaren En-
ergien im Rahmen der innerort-
lichen Bestandssituation

Klarle GmbH

Soziales und Bildung

Beibehaltung der Bevolke-
rungsverjiingung

Erhalt und Ausbau der Bil-
dungs- und Betreuungseinrich-
tungen

Férderung von generationenu-
bergreifendem Wohnen
Nachwuchsférderung und Un-
terstiitzung bei Vereinen und
im Ehrenamt, Unterstitzung
der Vereine durch Schaffung
von Raumlichkeiten
Unterstiitzung ehrenamtlicher
Angebote

Integration neuer Mitburger
fortfiihren

Barrierefreiheit fir offentliche
Gebaude

Kultur und Freizeit

L §

Ausbau der freizeitorientierten
Infrastruktur

Erhalt und Starkung des touri-
stischen Potenzials

Starkung und Unterstitzung
der Gastronomie, auch in Hin-
blick auf Nachfolgersuche
Erhalt und Starkung des Obst-
und Weinbaus
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Mal3nahmenplan

Bei dem mit ,Altort* (31,85 ha) be-
zeichneten Verfahren der stadtebau-
lichen Erneuerung im Rahmen der
Bund-Lander-Forderung "Lebendige
Zentren” ist es von besonderer Be-
deutung Malnahmen auf privatem
und offentlichen Grund in Zusam-
menspiel mit MalRnahmen zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes und
MalRnahmen der Verkehrsstruktur
sowie in Bezug auf den Denkmal-
schutz zu bertcksichtigen und umzu-
setzen. Deshalb ist es Wunsch denk-
malschiitzerische Malinahmen im
Rahmen der Ziele des Sanierungs-
verfahrens vorrangig zu behandeln.

Das Ubergeordnete Ziel: "Erhalt, Si-
cherung und Weiterentwicklung des
baukulturellen Erbes im stadtraum-
lichen Zusammenhang™ spiegelt
sich in der MalRnahmenvielfalt und
den Zielen der EinzelmalRnahmen
wieder. Dabei sind die Belange des
Denkmalschutzes von besonderer
Bedeutung im gesamten Mal3nah-
menspektrum. Den einzelnen Mal3-
nahmen sind demnach die Uberge-
ordneten Ziele und Ubergreifenden
Handlungsansatze (MaRnahmen U)
zugeordnet.

Nach Beurteilung der stédtebau-
lichen Missstédnde (8 136 Abs. 3
BauGB) ergeben sich fur die ge-
plante Sanierung die nebenstehen-
den Schwerpunkte. Diese gliedern
sich entsprechend dem Malnah-
menkatalog in folgende Kategorien:
m Freiraumgestaltung (F):

7 MalBnahmen
m Soziales Marktleben (S):

17 Malinahmen
= Wirtschaft und Tourismus (T):

7 MalBnahmen
m Verkehrsstruktur (V):

11 MalRnahmen

= Wohnen im Zentrum (W):
9 MalRnahmen

= Ubergreifende Handlungsansét-
ze (U): 6 MalRnahmen

Stadtebaulich steht die Anpassung
der Vorhaben an die Umgebungs-
bebauung und eine damit einher-
gehende intensivere Nutzung der
Bebauung sowie die Steigerung der
Attraktivitat des Wohnumfeldes im
Vordergrund.
Zudem soll unter anderem durch die
offentlichen MafRnahmen:
= Umbau/Erweiterung Kindergarten
= Umnutzung/Renovierung Schule
= Umnutzung/Renovierung des Mil-
tenberger Hauses
m Barrierefreier Ausbau Rathaus
Neue Raumlichkeiten fir die Bl-
cherei
Neubau/Umbau Feuerwehr
Umnutzung Raiffeisengelande
Modernisierung Willy-Supp-Halle
Modernisierung des Festplatzes
zusatzlich die Wohnqualitat in Som-
merhausen und die Zufriedenheit der
Einwohner gesteigert werden.

Bei der Gemeinderatsklausur am
07.07.2020 wurden die MafRnahmen
mit dem hdchsten Investitionsvolu-
men wie folgt von hoch bis niedrig
priorisiert:

m S7 - Kindergarten

S8 - Feuerwehr

W1 - Gestaltungssatzung

W3 - Kommun. Forderprogramm
W?2 - Beratung priv. Bauherren
S4 - Begegnungsstatte

S10 - Seniorenbetreuung

V1 - Mobilitéts- und Parkkonzept
S1 - Kinder- u. Jugendzentrum
V2 - Hauptstralle

F4 - Mainlande

S3 - Multifunktionshalle
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Zudem wurden funf kurzfristig umzu-
setzende Mafinahmen benannt und
ebenfalls von hoch bis niedrig prio-
risiert:

m FuBweg Ochsenfurter Str.
Gemeindesozialarbeiter
Seniorenbetreuung

Spielplatz (Aufwertung)
Mainl&nde (Einzelmaldn.)

Legende

- Private MaRnahmen

Leerstande reaktivieren

Gastronomie und
Grundversorgung starken

Stadtmauer erhalten und
sanieren

% Begegnungsstéatten schaffen
und erhalten

D Treffpunkte attraktiver
gestalten

Grunflachen neu gestalten
Strallenraumneugestaltung

Parkflachen ausweisen

Larmschutz an B13 schaffen

% Gewerbestandort ausbauen

Spielplatze ausbauen und
erhalten

FuBwege mit teilweiser
Neugestaltung

FuBwegenetz ausbauen

Historische Raumkanten
wiederherstellen

I:I Denkmalgeschiitzte Gebaude
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ab 2030

2027 - 2029

2024 - 2026

Nr. der MaBnahme bis 2023

Freiraumgestaltung
Malnahme F1 ‘
MalRnahme F2
MaRnahme F3
MaRnahme F4
MaRnahme F5
Malnahme F6
Malnahme F7
Soziales Marktleben
Malnahme S1
Malnahme S2
MaRnahme S3
MaRnahme S4
MaRnahme S5
Malnahme S6
Malnahme S7
Malnahme S8
MalRnahme S9
Maflnahme S10
MaRnahme S11
MaRnahme S12
MaRnahme S13
Malnahme S14
Maflnahme S15
Malnahme S16
MalRnahme S17
Wirtschaft & Tourismus
MaRnahme T1
MaRnahme T2
MaRnahme T3
Malnahme T4
Malnahme T5
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Nr. der MaRnahme bis 2023 2024 - 2026 2027 - 2029 ab 2030

MalRnahme T6

MalRnahme T7

Verkehrsstruktur

MaRnahme V1

MalRnahme V2

MalRnahme V3

MaRnahme V4

Malnahme V5

MalRnahme V6 ‘

MalRnahme V7

MalRnahme V8

MaRnahme V9

MaRnahme V10

MalRnahme V11

Wohnen im Zentrum

MalRnahme W1

MalRnahme W2

MalRnahme W3

MalRnahme W4

MafRnahme W5

MaRnahme W6

MalRnahme W7

MalRnahme W8

Malnahme W9

Ubergreifenden Handlungsansatze

MaRnahme U1l

MaRnahme U2

MaRnahme U3

MaRnahme U4

MaRnahme U5

MaRnahme U6
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F  Freiraumgestaltung

F1 | Garten am Main erhalten und stérken Kl4
Aufgrund der Enge der historischen Ortslage sind im Altort oft keine Garten im
direkten Anschluss an private Wohngebaude mdéglich. Die Garten am Main sind
mainseitig in privater Bewirtschaftung. Diese ist etabliert und die Garten sind in
einem guten Zustand. Da die Garten ein Aushangeschild Sommerhausens vor
der Stadtmauer entlang der B13 sind, ist es das Ziel diese Bewirtschaftung zu
erhalten und bei Bedarf zu unterstiitzen.

F2 | Géarten entlang der Stadtmauer reaktivieren K1l 400.000€
Die Garten entlang der Stadtmauer sind derzeit ungenutzt und teilweise in einem | P | 2 | -Stadtebaufdrderung
desolaten Zustand. Der zurtickgehende Eigenanbau an Nahrungsmitteln und Blu-
men brachte es mit sich, dass immer mehr Grasflachen entstanden sind, diese
mittlererweile verwilderten und damit an Attraktivitéat verloren haben. In Verbin-
dung mit der Umsetzung von F3
Ziel:

m Erstellen einesNutzungskonzeptes fir die Garten an der Stadtmauer

m Entwicklung eines abwechslungsreichen Ortsbildes durch wechselnde Nut-
zung von attraktiv gestalteten Aufenthaltsflachen, Kinderspielbereichen (mit
modernen Spielgeraten, Obst- u.Bienenwiesen, Erweiterung des Parkplatzan-
gebotes, Ausweisung von privaten Garten, regionale Schau- oder Naturgarten

m Erneuerung fuBlaufige Verbindung (bei Bedarf)

m Beteiligung von Einwohnern sowie Interessenten (Gartenbewirtschafter) an
einem Beteiligungsprozess (Arbeitskreise, Infoveranstaltungen), damit eine
gute Basis flr die weitere zuktinftige Bewirtschaftung der Grabengarten gelegt
wird

F3 | Stadtmauer erhalten K|3 900.000€
Um die Attraktivitat des Ortsbildes von Sommerhausen zu erhalten, ist die Stadt- -Bay. Landesamt fiir
mauer zu renovieren und herzurichten. Aufgrund der Dimension des Projektes Denkmalpfl.
wird eine abschnittsweise Umsetzung empfohlen. In den Jahren 2020 und 2021 -Entschadigungs-
sind bereits erste Bauabschnitte geplant. Ein weiterer Bauabschnitt wird spéter fonds
notwendig. -Bezirk Unterfranken

(Unterfrankische
Kulturstiftung)
-Deutsche Stiftung
Denkmalschutz

-Bay. Landesstiftung
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F4 | Mainlande fir Erholungszwecke umgestalten K| 3 1.5 Mio. €
Eine naturnahe Gestaltung des Gelandes ist fur die Einwohner von besonderer -Stédtebauférderung
Bedeutung. In der Burgerbeteiligung wurde zudem das Prinzip ,Weniger ist mehr*
geadulert! 1 | Einzelmal3n. als
Grundgedanke ist eine zentral gelegene Badebucht mit naturnaher Gestaltung Startprojekt
und sich anschlieRender Infrastruktur und ansprechenden Freizeitanlagen. (bspw. Ausstat-
= Notwendig sind: direkte Feuerwehrzufahrt (Slip-Anlage), WC-Anlage, Ge- tungselemente)
schwindigkeitsbegrenzung, Hinweisschilder, Ausweisung einer separaten 100.000€
Hundezone -Stédtebauforderung
= Wohnmobilstellplatze sind unerwinscht.
= Um die Erreichbarkeit des Erholungsgelandes sicher zustellen, ist an der sud-
lichen Abfahrt ein Gehweg zu erstellen.
m Vorgeschlagene Ausstattungselemente: Holzliegestiihle am Main, Anlegestel-
le fir Boote am Main, Spielplatz, Boulebahn, Fitnessgerate, Banke, Uferpro-
menade, kleiner Kiosk, Toiletten, Sitzgelegenheiten & Picknicktische, Parken
= Prifung von moéglichen Ruckhalteraumen am Main unter Berticksichtigung der
Naturschutzbelange
m Berucksichtigung des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
F5 | Innerortliche Straenzige und Platze aufwerten K |2 | 50.000€ je Treff-
nur in Verbindung mit Malnahme V5 férderféhig 3 punkt
Bestehende Treffpunkte sind zu erhalten und zu pflegen. Weitere dezentrale und -Stadtebauférderung

zielgruppenorientierte Treffpunkte sind zu planen und erstellen.

m Treffpunkte sind in der Grundgestaltung einheitlich zu halten, werden aber the-
menspezifisch an ihre Umgebungsnutzung angepasst

m Ziel sind attraktive Treffpunkte fir alle Generationen, die teilweise auch bei
schlechtem Wetter nutzbar sind

m Schaffung von Sitzmdglichkeiten entlang der HauptstralRe

= Anschaffung von mobiler Begriinung um in den warmen Monaten eine héhere
Attraktivitat und StraRenraumgliederung zu erreichen

= In den Seitengassen des Altortes ist punktuell eine historische Begriinung wie
z.B. Birnbdume und Weinreben an den Hausfassaden denkbar

m Besondere Ausstattungsbestandteile kdnnen auch originelle, themenspezi-
fische Papierkorbe (als Buch gestaltet vor der Biicherei) sein

Durchfuhrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030
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F6 | Mehrgenerationenspielplatz K|3 50.000€

m Umgestaltung eines bestehenden Spielplatzes oder Neugestaltung eines -Stédtebauforderung
Mehrgenerationenspielplatzes z.B. im Bereich der Garten an der Stadtmauer

m Zielgruppen sind alle Einwohner der Marktgemeinde, aber auch (Uber-)regio-
nale Besucher des Marktes

m Ausstattungselemente kdnnen sein: Bolzplatz, Wasserspiele, Kleinkindbereich
(bis 2 Jahre), Schlechtwetter-Bereiche, Fahrradbereich (Ubungs-Parcour) fiir
Kinder, Geréate fur alle Altersgruppen, Grillstelle und ausreichende Parkplatze,
Trainingsgerate fur Senioren, Kneippbecken

F7 | Bestehende Spielplatze zukunftsfahig gestalten K|l 50.000€
= Attraktivitdt und Zukunftsfahigkeit der bestehenden Spielplatze ist zu prifen ein Spielpatz
m Spielplatze mit einer kleineren Grundflache kénnen bspw. entsprechend der als Startprojekt
altersspezifischen Nutzerkonstellation im Wohnumfeld zu Treffpunkten fiir an- umsetzen
dere Generationen umgestaltet werden -Stadtebauférderung
m Unterstitzung durch private Eigeninitiative (in Form von Arbeitsleistungen) (Nur ganzheitliche
denkbar Neugestaltungen)

= Mdogliche Ausstattungen koénnen sein: moderne Spielgerate, Klettergeriste,
Tischtennisplatten, Skaterplatz, Bewegungsparcours

m Auf die barrierefreie Gestaltung von Spiel- und Freiflachen als auch auf deren
gute und sichere Erreichbarkeit soll besonderen Wert gelegt werden

m Einhaltung der DIN 18034.

= Mdgliche Standorte: in Verlangerung der Badgasse, zwischen Ernst-Gebhardt-
Ring und Vernou-sur-Brenne-Steige, u.a.
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S  Soziales Marktleben
S1 |Kinder-und Jugendzentrum aufbauen K|2 800.000€
m Schaffung eines Treffpunkt fir Kinder und Jugendliche in Form eines Jugend- 3 | -Stédtebauférderung
zentrums durch Modernisierung/Umbau eines Gebaudes/Gebéaudeteiles
m Standortvorschlag: Schule, Kindergarten, Feuerwehrhaus, Raiffeisengebaude
m Ausstattungsmoglichkeiten: grof3er Bildschirm, Spielkonsole, Tischkicker, Sit-
zecke, Musikraum, Kletterwand, u.v.a.
m Angebote fir Unternehmungen und Ausfliige oder sportliche Aktivitaten
S2 | Gemeindesozialarbeiter K1 25.000€ -
Einstellen eines Gemeindesozialarbeiter fir Jugend, Vereine und Senioren 2 | 40.000€ pro Jahr
m Fuhrung des Jugendzentrums durch eine padagogische Fachkraft (mit minde- 3
stens 50% Anstellung) 4
= Jugendarbeit kann Ubergangsweise auch in provisorischen Raumlichkeiten
stattfinden
m Festlegung eines Ansprechpartners / einer Koordinationsstelle flir Senioren
m Hilfe fir Senioren im Alltag durch z.B. ,Gemeindeschwestern“ (Hausl. Versor-
gung, Fahrdienst z.B. zum Arzt, etc.),
S3 | Attraktive Multifunktionshalle / Veranstaltungshalle K|3 3,5 Mio €
Erstellung einer zeitgemalken Mehrzweckhalle fur Sport und Veranstaltungen al- 4 | -Sportférderrichtlinie

ler Generationen und Vereine

= Willy-Supp-Halle modernisieren oder alternativ.: Neubau am gleichen oder
anderen Standort wie z.B. Bereich Raiffeisenbank, Schulgelande oder Wiese
hinter der Raiffeisenbank

m Veranstaltungssaal mit Bihne

m  Erweiterung der Nutzflachen fir das Sportangebot, da die Hallenzeiten derzeit
voll ausgelastet sind

m Der Sportverein benétigt dringend Unterstiitzung um die Turnhalle und das
Sportgeldnde zu halten/ zu sanieren. Nur eine finanzielle Unterstitzung der
Gemeinde bei den geplanten BaumalRnahmen kann den Verein und die An-
gebote sichern.

= Moderne, intakte Sportanlagen im Freien und in Ortsnéhe

Durchfuhrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030
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S4 | Begegnungsstatte Ki1l| 2,0-25Mio€
Schaffen eines attraktiv gestalteten (Burger-)Treffpunktes (zusatzlich zum Rat- -Stadtebaufdrderung
haussaal), Sanierung eines Gebaudes -Bay. Landesamt fir
m  Treffpunkt fir Alle: Jung & Alt, Familien mit Kindern, Erwachsene mittleren Al- Denkmalpflege

ters -Entschadigungs-
m Erstellen eines Nutzungskonzeptes fonds
m Versammlungsraume fur verschiedene Gruppen -Deutsche Stiftung
m Treffpunkt bei schlechtem Wetter und am Wochenende fir Denkmalschutz
m Kreativraum fir alle Generationen,Konzertraum, Gastronomiebereich -Bay. Landstiftung
m Mogliche Standorte kénnen sein: Miltenberger Haus, Willy-Supp-Halle, Be- -Bezirk Unterfranken
reich Raiffeisenbank, Schiel3platz, Schulareal (Unterfrénkische
=  Kombinierbar mit Malinahme S1 Kulturstiftung)
m Als erste Schritte zur Umsetzung wurden eine Denkmal-Voruntersuchung Mil- -KDK Modul 3
tenberger Haus und eine Machbarkeitsstudie Miltenberger Haus mit der Denk-
malbehdrde besprochen. Die Planungen werden derzeit durchgefihrt.

S5 | Bucherei starken K|2
m Bucherei oder ein Bucherraum als Begegnungsort fur Jung und Altim Ortskern
m Standortvorschlag: Miltenberger Haus, Pavillon der Schule, altes Feuerwehr-

haus, bestehende Biicherei erneuern
m Platz in der Bucherei zum Aufhalten
m kombinierbar mit Mal3nahme S1 und / oder S4 oder im Rathaus zu integrieren

S6 | Neugestaltung Festplatz K|3 siehe V11

= Neugestaltung und Renovierung des Schiel3platzes als modernen Festplatz 4

um diesen verstarkt flr Veranstaltungen oder als Begegnungsstatte nutzen zu
koénnen

m Dabei herrscht ein Bedarf an sanitaren Anlagen, Anschliissen fir Ausschank-
anlagen und die Renovierung der Uberdachung

= Neubau eines Schiitzenhauses oder eines Veranstaltungshauses in der Gar-
tenstralRe fur Schitzenverein und Musikanten

m in Verbindung mit V11
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S7 | Zukunftsféhiger Kindergarten K | 1 | Planung 50.000€
Modernisierung und Erweiterung des bestehenden Kindergartens bzw. alternativ
Neubau des Kindergartens. Aufgrund der Entwicklung der Kinderzahlen in Som- | K | 2 Umsetzung
merhausen sind die Raumlichkeiten deutlich beengt und die Gruppengréf3en aus- 15-1,8Mio €
gereizt. Erstellung einer Machbarkeitsstudie/Planungsalternativen und Kosten-
schatzung zur Beurteilung verschiedener Umsatzungsvarianten - FAG
m Erweiterung der Gruppen- und Nebenrdume - Sonderférderpro-
m Anbindung des Schulgelédndes an den Kindergarten, Pavillon der Schule mit gramme Freistaat
Einrichtungen fur den Kindergarten wie z.B. eine Turnhalle/Turnraum ausstat- Bayern
ten, ggf. kénnen hier auch ausgelagerte Gruppenangebote stattfinden

m Einrichtung einer Naturkindergartengruppe

m Die Untersuchung / Planung soll zeitnah vergeben werden

S8 | Zukunftsfahige Feuerwehr / Nachnutzung Feuerwehrgebaude K | 1 | Planung 50.000€
Machbarkeitsstudie zur Nachnutzung bzw. Umgestaltungsmoglichkeiten Feuer-
wehrgebaude K|3 Umsetzung
Schaffung eines zukunftssicheren Feuerwehrstandortes 2,3Mio €
Das aktuelle Feuerwehrgebaude ist gepragt durch die sehr beengten Raumlich-
keiten fur Personal und Fahrzeuge. Um den Standort zu sichern und zukunftsfa- -FAG
hig zu gestalten ist ein Neubau an einem anderen Standort notwendig. Ist eine -ggf. Stadtebaufor-
VergréRerung der Feuerwehrraumlichkeiten nicht denkbar, wird dennoch die Sa- derung
nierung des bestehenden Gebaudes notwendig.

m Standortvorschlag: Bereich Raiffeisenbank, Wiese nérdlich der Raiffeisenbank

m Die Feuerwehr benétigt dringend Unterstiitzung um die Raumlichkeiten zu-
kunftsféhig zu gestalten. Nur eine finanzielle Unterstiitzung der Gemeinde bei
den geplanten BaumalRnahmen kann den Verein und die Arbeit sichern.

S9 | Schaffung von Seniorenwohnen K4 3,7 Mio €
Schaffung eines Seniorenheimes, Seniorenwohnanlage mit betreutem Wohnen, | P -ggf. Wohnraumfar-
Tagespflege und anderen Betreuungsangeboten derung
m Einrichtung barrierefrei gestalten
m Standortvorschlag: Bereich Raiffeisenbank, Standort Willy-Supp-Halle

Durchfuhrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030
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S10 | Seniorenbetreuung stérken K1l 100.000€
m Seniorentreffpunkt (im Freien), Begegnungsraume P2
m Essensangebote / (Stammtisch-)Mittagstisch evtl. auch mit ehrenamtlichen
Lieferservice
m Seniorentagesbetreuung
m Festlegung eines Ansprechpartners / einer Koordinationsstelle flir Senioren
= Kombinierbar mit Mal3nhahme S2
S11 | Miteinander starken K|l
m Integration aller Birger in die Gemeinschaft, keine Grenzen durch Stadtmau- | P | 2
ern, Neubdirger sollten am Gemeindeleben (Veranstaltungen) mehr teilneh- 3
men
=  Mehr Gemeinsamkeiten im Miteinander, mehr Zusammenhalt im Ort, mehr
Miteinander von Jung und Alt und von ,Neubtrgern® und ,Alt-Sommerh&u-
sern‘
s Offentliche Gebaude wie Schule, Gemeindezentrum, Turnhalle, Schiitzenhaus
offnen fur generationenlbergreifende Angebote und Aktionen
S12 | Einwohnerbefragungen K1l ---
Burgerbefragung fur verschiedene Themenstellungen wird befurwortet, z.B. Weih- 2
nachtsmarkt, Parksituation, Tourismus, Bedrfnisse der Senioren und anderes 3
S13 | Vereine K| 1| sieheS3/S4
Schaffung von Raumlichkeiten fiir Vereine als Treffpunkte und mit Archivraumen, | P | 2
Standortvorschlag: Miltenbergerhaus
= In die MaBnahmen S3 und S4 integrierbar
= Koordination und Organisation von sozial gesellschaftlichen Aktionen zwischen
Vereinen und Birgern - im besonderen Kinder, Jugendliche und Familien
m Jugendarbeit der Vereine starken /wirdigen
S14 | Freizeitangebote Pl1
m Feste Angebote, auch vereinsunabhéangig 2
m Sportliche Betatigungen und Verweilen unabhangig von Alter, Geschlecht und 3

korperlicher Verfassung

m Kleine Veranstaltungen durchfiihren (z.B. Spielabende fiir Erwachsene, Film-
nachte z.B. im Schlosshof oder Schlossgarten)

= Trimm-dich-Pfad im Sommerhauser Wald

= Weingutswanderungen mit Verkdstigungen
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S15 | Freizeitangebote speziell fir Kinder und Jugendliche Pl1
= Kultur fur jungere Bewohner (moderne Konzepte) 2
m Folgende Freizeitangebote wurden durch die Kinder und Jugendlichen aus 3
Sommerhausen benannt, die ihr Interesse wecken wirden: Freizeitpark, Rei-
terhof / -freizeit, Filmabende, Fahrradfahren, Workshops, Klettern, Schwim-
men, Trampolin, Fahrradfahren und -trail, Skaten, Fuf3ball, Volleyball, Inline-
skaten
S16 | Veranstaltungen K|l
=  Gemeinsame Weinfeste aller Winzer, Weinfeste moderner gestalten Pl2
m Abwechslungsreichere Feste gestalten z.B. das Fischerfest reaktivieren 3
m Vorschlage fir zusatzliche Veranstaltungen: fest etablierte Konzertserien im
Winterhalbjahr z.B. im Biirgersaal oder Miltenberger Haus (Kammermusik
oder Klavier), Main-Wein-Picknick fir alle Sommerh&user mit selbstmitge-
brachter Versorgung und Weinverkauf durch die Winzer, Weil3e Weinnacht
am Main
m  Moglichkeit zum Aufhangen von Plakaten fir Veranstaltungen schaffen
m Bestehende Feste anwohnerfreundlicher gestalten: Reduktion des Weinfestes
auf 9 Tage, Weihnachtsmarkt auf 8 Tage, beim Festival kann die Anwohner-
freundlichkeit durch die Ausweisung von weiteren Parkplatzen erreicht werden
S17 | Barrierefreies Rathaus K1 200.000€

Ausraumen der Barrieren im Rathaus Sommerhausen zur Erreichbarkeit des er-
sten Geschosses durch z.B. Installation eines Fahrstuhls

MafRnahme kann gemeinsam mit der Verwirklichung der Barrierefreiheit im Milten-
berger Haus (MalRnahme S4) geplant und umgesetzt werden.

Durchfuhrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030

Klarle GmbH




Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Kapitel V
Rahmenplan und
MafRnahmenkonzept

m Unterstitzung der Kunsttage

= =
3 g 8
.- 2 5
Z 8 ZpE
o o a c =
Nr. | MaBnahme =5 =
S | = c Qo
c|E ST o
S |5 X 5 C
¢ 3 &£8%
T | Wirtschaft & Tourismus
T1 | Gastronomie stéarken K | 1 | -evtl. Fachférderung
Einrichten eines Runden Tisches der Gastronomen mit Unterstiitzung der Ge-
meindeverwaltung, um Uber zukunftsfahige MaRnahmen zu diskutieren und ab-
zustimmen
Ziel ist der Erhalt aller bestehenden gastronomischen Betriebe.
m Vorschlage fur zusatzliche Gastronomiebetriebe: Biergarten am Main, Wein-
stube, Bar, Eisdiele, Heckenwirtschaft, regionale Kiiche
m Schaffung eines durch alle Gastronomen getragenen Mittagstischangebotes,
evtl. mit ehrenamtlichem Bringdienst
m Verstarkte Aktivitaten in den Sommermonaten wie z.B. Brunnen-Schoppen
= Abstimmung der gastronomischen Angebote untereinander um Einheimischen
und Touristen immer eine Anlaufstelle bieten zu kénnen,
= Weinbau fir jingeres Publikum attraktiver gestalten
Projektbeteiligte: Gastronomen, Gemeinde, Moderator
T2 | Grundversorgung erhalten K1
Die bestehenden Grundversorungseinrichtungen sind in lhrer Zukunftsfahigkeit | P | 2
zu unterstutzen. Durch den engen und denkmalgeschitzen Altort Sommerhau- 3
sens sind Barrierefreiheit und VerkaufsflachenvergréRerungen nicht / kaum mog-
lich. Ziel ist deshalb:
m Unterstiitzung des ortlichen Lebensmittelladens durch verstarkte Frequentie-
rung zum Einkaufen
m Unterstitzung aller weiteren Grundversorgungseinrichtungen (Metzger, Ba-
cker, Apotheke, Arzte, Zahnéarzte) durch eine hohe Frequentierung
Projektbeteiligte: alle Einwohner
T3 | Tourismus starken K|l1 -Fachférderung
= Modernes Management fur sanften Tourismus installieren P2 Bund/Land
m Tourismusbiro regelmaRig 6ffnen 3 | -gof. Kommunale
m Gastronomie, Kunst und Kultur starken (siehe auch Maf3nahme T1) Allianz Maindreieck
m Veranstaltungen fur Touristen schaffen, z.B. kleine Standkonzerte, 6ffentl. Pro-
be, letzte Fuhre etc., kleine Aktionen, die den Gasten Sommerh. naher bringt
= Infopavillon, Offentlicher Wohnmobilstellplatz mit Versorgungsinfrastruktur
m Abwanderung der Galerien entgegen wirken, z.B. durch giinstige Raummiete
=  Moderne Events mit Kreativitat
m Angebot v. Klinstlern unterstiitzen - Verstarkung/Verjingung Kinstlerszene
m Kulturangebote fir Leute mittleren Alters (nicht nur fur 55+)
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Rahmenplan und
MafRnahmenkonzept

Nr.

MaRnahme

Anmerkung zu Kosten
Mdoglicher Férdergeber

bzw. Férderung /

T4

Wanderwege

Wanderwege (auch im Ort) mit Beschilderung und Infomaterial ausstatten,
Infomaterial auch online zur Verfligung stellen

Sonnenweg (Pendant zum Mondweg in Winterhausen) entlang der oberen
Weinbergswege mit Skulpturen zum Thema Sonne, Sitzgelegenheiten und
durchgangiger Beschilderung installieren

X | Kommunal / Privat

w N | Durchfihrungszeitraum

-Fachfdrderung
Bund/Land
-Landkreis Wiirzburg
-ggf. Kommunale
Allianz Maindreieck

T5

Zukunftsfahigkeit von Internet und Mobilfunk sicherstellen

Verbesserung DSL - Anbindung
Verbesserung Mobilfunk-Anbindung
WLAN-Hotspot mit Ladestation im Altort

-Fachforderung
Bund/Land

T6

Gewerbestandort starken

Hinsichtlich der Bestandssituation fiir Gewerbe ist die aktuelle Situation zufrie-
denstellend.

Folgende MafRnahmen sind dennoch denkbar:

Mehr mittelstandische Unternehmen ansiedeln, um auch im Wirtschaftssektor
konkurrenzféahig zu werden und vor Ort Arbeitsplatze anbieten zu kénnen
Ansiedlung von grofReren Betrieben aktiv férdern

Einzelhandelskonzept erstellen

Genossenschaftliche Ansatze prifen

u.a. ...

Projektbeteiligte: Handel, Gewerbe, Gewerbeverein, Gemeinde

N -

T7

Areal Essigfabrik

Untersuchung fir eine mogliche Folgenutzung der Essigfabrik (Machbarkeits-
studie mit Gebaudebestandsuntersuchung (Statik), Erstellen von Nutzungs-
konzepten mit Wirtschaftlichkeitsberechnung), erstellen von Vermartungsstra-
tegien und Betreibermodellen

Umbau zu verschiedenen gewerblichen Einheiten, Integration von modernen
Arbeitsplatzkonzepten wie Co-Working-Spaces, Think Tanks, Home Office;
oder Nutzung als Parkhaus

Planung 50.000€

Umsetzung
1,3Mio €
- Machbarkeitsstudie
Stédtebauférderung

Durchfuhrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030
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V  Verkehrsstruktur
V1 | Mobilitats- und Parkkonzept erstellen K| 1 50.000€
In der historischen Substanz des Ortes Sommerhausen sind die modernen An- -Stadtebauférderung
spriiche aller Verkehrsteilnehmer aktuell nicht zu vereinen. Der Verkehrsraum ist
deutlich beengt, so dass FuRganger und Fahrzeuge sich gegenseitig beeintrach-
tigen. Auch der ruhende Verkehr hat einen deutlich gréBeren Raumanspruch als
gegeben ist. Die historische Strallenoberflachengestaltung beeintrachtigt zusatz-
lich noch verschiedene Verkehrsteilnehmergruppen wie gehbeeintrachtigte Per-
sonen.
Ziel:
= Ermitteln der Bedirfnisse der Bewohner und Nutzer des Altortes Sommer-
hausen hinsichtlich Mobilitat und Parkansprichen wahrend des Alltags und
zu besonderen Anlassen wie z.B. Festival, Aul3enbewirtung im Sommer und
Weihnachtsmarkt z.B. durch Fragebogenaktionen, Arbeitskreise, Planungs-
spaziergange
m Parksystem erstellen und konsequente Parkplatziiberwachung
m Erarbeiten von MalZnahmen mit Priorisierung und Kostenschatzung hinsicht-
lich der Férderung
V2 | Verkehrsfiihrung Hauptstral3e neu strukturieren K| () 750.000€
Durch den ruhenden Verkehr in der HauptsstraRe wird der Verkehrsraum so be- 2 | -Stadtebauférderung

engt, dass ein Begegnungsverkehr in der historischen Ortsdurchfahrt nicht funk-

tioniert. Aufgrund dessen sind eine erhéhte Gefahr und fehlende Sicherheit ge-

geben.

Ziel:

m Neustrukturierung des StralRenraumes mit Schaffung eines barrierefreien Be-
standteiles fur fuRlaufige Verkehrsteilnehmer, Grinstrukturen firs Stadtklima
und Aufenthaltsmoglichkeiten, moderner StralRenbeleuchtung, Behinderten-
parkplatze

m Berucksichtigung von verschiedenen Varianten fur Parkplatzzuweisungen im
Alltag, am Wochenende oder hinsichtlich besonderer Anlasse

m Verkehrsberuhigung im Altort

m Beschrankungen fiir den Durchgangs- und Besorgungsverkehr erhdéhen,
Wochenend-Fahrverbote erlassen, EinbahnstraRe oder ahnliches
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V3 | Parkmoglichkeiten/Entlastungsparkplatze in der Nahe des Altortes und im | K | 2 400.000€
Altort schaffen -Stédtebauférderung
Schaffung von weiteren Parkplatzen z.B. fur Kurzparker in der Nahe der Dienstlei-
stungen oder fur Dauerparker (Bewohner) mit Ausgabe von Parkausweisen
Standortalternativen: Wiese hinter Raiffeisenbank, Mainlande, Géarten an Stadt-
mauer, Schulstralle 10
In Verbindung mit V2
m Ziel: mehr 6ffentliche und private Parkplatze
V4 | Ausbau/Umbau der FuRwege K| 2 600.000€
m Bestehendes FuRBwegenetz mit teilweise schlechter Substanz bedarf der Er- 3 | -Stadtebauférderung
neuerung unter Berticksichtigung der Aspekte Barrierefreiheit, Sicherheit und - ggf. FAG / BayGV-
Ausbaubreite FG
m Verbesserung der Kennzeichnung der FuRBwege, um abseits der B13 und der
innerortlichen Hauptverkehrsstral3e ein sicheres FuBwegenetz zu installieren
= Neue fuRlaufige Verbindung von der IndustriestraRe zum Main (Ochsenfurter 1 Startprojekt
Stral3e) 200.000€
V5 |Innerdrtliche Platze aufwerten K| 2 150.000€
Die innerdrtlichen Platze bedirfen einer Umgestaltung hinsichtlich Aufenthalts- 3 | -Stadtebauférderung
qualitat, Verstarkung von Grinstrukturen, Abgrenzung zu den StraRenflachen flr
ruhenden und flieBenden Verkehr. Folgende Bereiche sind insbesondere betrof- Im Detail:
fen: Plan, Ecke HauptstralRe - Maingasse, Kirchplatz, Ecke HauptstralRe - Katha- - Ecke Hauptstrale -
rinengasse Maingasse
m Verbesserte Wahrnehmung der Platzfunktion 50.000€
m Aufwertung durch Begriinungs- und Gestaltungsmaf3nahmen - Kirchplatz
m Einheitliche Grundgestaltung aller Platze hinsichtlich des Bodenbelags, dies 50.000€
gilt ebenso fir alle andere FreiraumgestaltungsmafRnahmen -Ecke Hauptstrafe -
m Schaffung von Barrierefreiheit Katharinengasse
m Bestuhlung im Auf3enbereich der bestehenden Gastronomieeinrichtungen 50.000€
m Steigerung der Aufenthaltsqualitét durch Errichtung weiterer Sitzmdéglichkeiten
[ Treffpunkte
m Erneuerung des Pflasters mit Erhalt des historischen Ortsbildcharakters
m Umsetzung erfolgt in Zusammenhang mit groRflachigeren Neugestaltungen
z.B. Ma3nahme V2 und V6

Durchfuhrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030
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Nr. | MaRBnahme

Anmerkung zu Kosten
Méoglicher Férdergeber

bzw. Forderung /

V6 | StralRenraum der Gassen im Altort neu strukturieren und aufwerten

Aufgrund des beengten StraRenraumes und der fehlenden Struktur bedarf es ei-

ner Neuordnung des Straf3enraumes der Gassen im Altort sowie Neuordnung der

Parksituation

m StralBenraum als Multifunktionsflache neu gestalten

m Neustrukturierung des StralRenraumes mit Schaffung eines barrierefreien Be-
standteiles fur fuRlaufige Verkehrsteilnehmer, Grinstrukturen firs Stadtklima
und Aufenthaltsmoglichkeiten, moderner Stra3enbeleuchtung, Behinderten-
parkplatzen

X | Kommunal / Privat

w | Durchfiihrungszeitraum

1,7 Mio €
-Stédtebauférderung
Im Detail:
-Am Berghof
125.000€
-Badgasse
200.000€
-Casparigasse
95.000€
-Georg-Koberer-Weg
100.000€
-Katharinengasse
105.000€
-Kirchplatz
190.000€
-Maingasse
145.000€
-Ménchshof
215.000€
-Pastoriusgasse
50.000€
-Plan
120.000€
-Rathausgasse
120.000€
-Rumorknechtsweg
85.000€
-Sackersgrund
70.000€
-Ulrich-Gast-Weg
125.000€

V7 | E-Mobilitat starken

m Schaffung von Parkplatzen oder Ladestationen im Rahmen der anderen Ver-
kehrsstrukturmafRnahmen und in Verbindung mit Umgestaltungen im Gastro-
nomiebereich, Kombination von Lades&ulen fur Fahrréder und Autos

m Schaffung eines (E-)Car-Sharing-Angebotes um die Parkplatzproblematik im
Altort zu verbessern, da mehrere Nutzer sich Autos teilen kdnnen

N -

50.000€
-KfW, Leader
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Nr.

MaRRnahme

Anmerkung zu Kosten
bzw. Forderung /
Moglicher Fordergeber

V8

Nahverkehr

m Kostengunstiger Nahverkehr, besondere Tickets fur Kinder und Jugendliche

m Bessere oOffentliche Verkehrsmittel / bessere Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel / bessere Taktung der Busse

m schnellere, haufigere Busanbindung an Wirzburg, schnelle Anbindung zum
Bahnhof Winterhausen

m Busverkehr aus dem Altort herauslegen

= Mitfahrerbank

X | Kommunal / Privat

w N = | Durchfiihrungszeitraum

OPN

<

-Forderung

V9

Bundesstralle B13

m Wirksamer und aktiver Larmschutz zur BundesstraRe B13, Larmschutzwand
oder Geschwindigkeitsbeschrankung

m Kreisverkehr auf B13 zur Abfahrt

-Fachférderung
-FAG /BayGVFG

V10

Sicherheit

Es besteht taglich mehrfach Gefahr fir (spielende) Kinder durch schnell fahren-

de PKW / LKW / Traktoren. Ziel ist den Verkehr effektiv beruhigen, evtl. durch

bauliche MalRBnahmen und Parkmarkierungen, Verkehrsberuhigung durch Tem-

poschwellen. Durch eine regelmafige Verkehrsschau kénnen die Problempunkte

gemeinsam festgestellt werden.

m Zebrastreifen in der Schulstrale und Ochsenfurter StralRe

m Verkehrsberuhigung am Ortseingang, im Altort, in der Ochsenfurter StralRe,
GartenstraRe, Olspielstrale, Kreuzung SchulstraRe / Vernou-sur-Brenne-
Steige, Raifensteinweg

V11

Neugestaltung Festplatz

= Neugestaltung und Renovierung des Schiel3platzes als modernen Festplatz,
um diesen verstarkt flr Veranstaltungen oder als Begegnungsstatte nutzen zu
kénnen

m Dabei herrscht ein Bedarf an sanitéaren Anlagen, Anschliissen fur Ausschank-
anlagen und die Renovierung der Uberdachung

= in Verbindung S6

250.000€
(ohne Neubau
Gebaude)
-Stédtebauférderung

Durchfuhrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030

Klarle GmbH




Integriertes stadtebauliches

Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Kapitel V
Rahmenplan und
MafRnahmenkonzept

il 5 Z
= %) [
Il I
£ Zo8
ol o a c =
Nr. | MaBnahme =5 = = i
S | = c QO
c|c S C o
== X 5 C
8| 2.3
3 &£8%
W  Wohnen im Zentrum
W1 | Gestaltungssatzung K1 15.000¢€ -

m Aufstellen einer Gestaltungssatzung mit Gestaltungsempfehlungen fiir Fassa- 20.000€
de, Dach, energetische Verbesserungen, Anwendung erneuerbarer Energien, -Stadtebauférderung
Freiflachen/Einfriedungen und Werbeanlagen

m Aufstellen eines kommunalen Férderprogrammes (MalRnahme W3) in Verbin-
dung mit der Gestaltungssatzung als Entscheidungsgrundlage fiir die Vergabe
von Fordergeldern zur Unterstiitzung privater Personen bei Sanierungsmalf3-
nahmen

W2 | Beratung privater Bauherren / Unterstiitzung privater Mainahmen K| 1| bis 15.000€ pro

m Beratung privater Bauherren, und auch der Kommune, bei Sanierungsmal3- 2 Jahr
nahmen hinsichtlich Denkmalschutzbelange, gestalterischer, baurechtlicher 3 | -Stadtebauférderung
sowie energetischer Aspekte, ggf. Erarbeitung von konkreten Gestaltungsvor-
schlagen

W3 | Kommunales Forderprogramm (KFP) K1 Planung

Durch ein kommunales Forderprogramm im Rahmen der Stadtsanierung soll die 7.500€

Attraktivitdt Sommerhausens durch die Sanierung privater Gebaude und Freifla-

chen deutlich gesteigert werden. 1 120.000€ pro

m Aufstellen eines kommunalen Foérderprogrammes in Verbindung mit der Ge- 2 | Jahr Zuschuss
staltungssatzung (MalRnahme W1) als Entscheidungsgrundlage fir die Ver- 3 | fir Umsetzung
gabe von Foérdergeldern zur Unterstitzung privater Personen bei Sanierungs- -Stédtebauférderung
maflnahmen

m Gefordert werden sollen Mallnahmen an der Fassade, Dachern, energe-
tischen Verbesserungen, Hofbegriinungen zum oéffentlichen Raum hin

m  Ggf. wird die Férderung durch einen Kinderbonus aus Mitteln der Kommune
erganzt

m  Geplanter Foérdersatz 30%

m  Geplante Forderobergrenze 20.000€ bis 50.000€

m Beteiligte: Sanierungsberater, Bauausschuss, Gemeinde

W4 | Beratung privater Bauherren bei Denkmalgeschiitzten Objekten K| 1| bis5.000€ pro

Beratung privater Bauherren bei der Sanierung von denkmalgeschiitzten Ob- 2 Jahr

jekten hinsichtlich der zu beachtenden Denkmalschutzbelange und zuséatzlich 3 -KDK - Modul 3

hinsichtlich gestalterischer und baurechtlicher sowie energetischer Aspekte, ggf.
Erarbeitung von konkreten Gestaltungsvorschlagen
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W5 | Leerstande reaktivieren K| 1| inVerbindung
Die Leerstande (Haupt- und Nebengebdude) im Plangebiet sollen auf freiwilliger 2 | mit W2 und W4

Basis reduziert werden. 3

m Aktive Eigentimeransprache durch Gemeinde oder Planer

m Eigentimer motivieren durch persénliche Beratungsgespréache

m Aufzeigen der Mdglichkeiten ihrer Geb&ude und Grundstiicke in detaillierten
Nutzungskonzepten zur Ideenfindung im Malstab 1:200 zur Vermeidung von
langfristigen ortsbildpragenden Leerstanden

m Projekte mit Mehrgenerationenwohnen z.B. bei leerstehenden Hofstellen kon-
nen durch die Gemeinde befurwortet und unterstitzt werden.

W6 | Wohnraum fir Bauinteressenten K1l
Ziel ist die Unterstitzung durch die Gemeindeverwaltung bei der Schaffung von 2
Wohnraum 3

m Unterstiitzung bei Erwerb/Miete eines Hauses oder einer Wohnung

m Unterstitzung beim Erwerb von Baugrundstiicken (neue oder bestehende,
unbebaute Baupléatze) aus privater Hand, z.B. durch Fihren von Vorabge-
sprachen durch den Biirgermeister, Uberzeugungsarbeit zum Verkauf von pri-
vaten Grundstiicken kann auch durch eine garantierte finanzielle Beteiligung
fur den Verkaufer geleistet werden

m Vorkaufsrechte der Kommune ausiben und Bauzwang im Kaufvertrag regeln,
wenn Grundstlicke durch die Kommune verduR3ert werden

m Die sich im Sanierungsgebiet ergebenden Steuervorteile bekanntmachen

m Leerstéande katalogisieren (entsprechend der Karte des ISEK, Berlicksichti-
gung Datenschutz!) und in einem regelmaRigen Monitoring im Rahmen einer
Gemeinderatssitzung besprechen und Vorgehensweisen diskustieren.

m Aufkauf oder Vermittlung von Leerstanden durch die Gemeinde

m Beratung potentieller K&aufer hinsichtlich der Risikofaktoren Baukosten und
Gestaltungsvorgaben initiieren und auch éffentlich bekanntmachen

Durchfuhrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030
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W7 | Beratung bei privaten Modernisierungs- oder Umbaumalnahmen Pl1 siehe W2
Im Rahmen der Fragebogenaktion wurden geplante Anderungen an privaten 2 und W4
Gebauden abgefragt. Ein Beratungsgesprach mit einem Sanierungsplaner wur- 3
de dabei vom Eigentiimer gewiinscht. Es ist geplant, mit dem Eigentiimer nach
Vorliegen der Sanierungssatzung kurzfristig ein Termin zur Beratung zu vereinba-
ren. Folgende Gebaude/Hofstellen sind fir Beratungsgesprache zum derzeitigen
Stand genannt worden:

W8 | Durchfiihrung von privaten Modernisierungs- und UmbaumaRnahmen Pl1 siehe W3
Umsetzung der baulichen MaRnahmen in Verbindung mit W7. 2
3

W9 | Planung von privaten Modernisierungs- und Umbaumafnahmen in Bezug |P | 1 siehe W4
auf Denkmalschutz 2
Denkmalfachliche Voruntersuchung und Machbarkeitsstudie 3

Durchfiihrungszeitraum/Prioritat: 1 = bis Ende 2023, 2 = 2024 - 2026, 3 = 2027 - 2029, 4 = ab 2030
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Maoglicher Fordergeber

Ubergreifende Handlungsansatze

U1

Energieeffizienz und Erneuerbare Energien

m Senkung des Energieverbrauches durch SanierungsmalRnahmen privater, 6f-
fentlicher und gewerblicher Gebaude

m Bei Neugestaltungs- oder Sanierungsmafnahmen erfolgt Umstellung der Be-
leuchtung vorrangig nach Kriterien der Energieeffizienz

m Einsatz erneuerbarer Energien soweit unter Berlicksichtigung der Denkmal-
schutzbelange, gestalterischen Vorgaben, wirtschaftlichen Aspekte sowie
raumlichen Potenziale sinnvoll und maglich

m Zielstellung hinsichtlich autarker Stromversorgung von Sommerhausen defi-
nieren

T X
N

KfWw, Bafa

w

U2

=

Energiekonzept / Klimaschutzkonzept K 40.000€
Erstellung eines Energieentwicklungskonzeptes fur den Markt Sommerhausen 2 | -BMU (Integr. Kli-
maschutzkonzept),
ggfs. Stadtebaufor-
derung

U3

Nachhaltigkeit K
Der Grundsatz der vorrangigen Berlcksichtigung von nachhaltigen und 6kolo- | P
gischen Aspekten soll bei allen Planungen gelten.

U4

Offentlichkeitsarbeit K

= Uber die gesamte Projektlaufzeit und dariiber hinaus soll aktiv Offentlichkeits-
arbeit betrieben werden um die Birger zu informieren und zum Mitarbeiten zu
motivieren. -KDK

= Wahrend der Erstellung des ISEKSs erfolgt die Beteiligung Giber Veranstaltungen
verschiedener Art sowie flachendeckender Beteiligung liber Fragebdgen

= Nach Satzungsbeschluss wird durch personliche Beratungsgesprache auf An-
frage und Ansprache bei Gebauden mit besonderen Handlungsbedarf beteiligt
und bei Bedarf weitere Abendveranstaltungen

= Visualisierung der SanierungsmalRnahmen zur Wahrnehmung vor Ort durch
Sanierungsschilder am Ortseingang oder in der Ortsmitte, Bauschilder an den
einzelnen Sanierungsobjekten, Forderplakate mit aufgezeigtem Verbrauch
der Sanierungsmittel nach dem Prinzip ,Wer zuerst kommt, mahlt zuerst!"

= Aktive Offentlichkeitsarbeit in den Print- (Mainpost) und Onlinemedien (kom-
munale Homepage, Birgerforum) sowie tiber Druckerzeugnisse wie Flyer z.B.
fir Zuschiisse/Steuervorteile, Gestaltungsvorgaben, Zwischenberichte

5.000€
pro Jahr

WNNEFE, WN P

Klarle GmbH




Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Kapitel V
Rahmenplan und
MafRnahmenkonzept

= -
3 g &
= %) [}
IAl N
£ 8 Zo8
ol o S E =
Nr.  MaRnahme =5 > o T
© — = [} —
c|c SO o
S| 2 =B 5
El5| Eis
= = =
¢ 3 £BS
U5 | Barrierefreiheit K | 1 | Planung 30.000€
Im Rahmen der Sanierung sollen nicht nur Gebaude barrierefrei umgestaltet wer- | P | 2 | -Stadtebauforderung
den sondern auch der Stral3enbereich, insbesondere im Bereich der Hauptstral3e 3 -flir barrierefreie
und den abzweigenden Gassen mit den Ziel alle Dienstleistungs-, Grundversor- Bushaltestelle:
gungs- und Gastronomieeinrichtungen erreichen zu kdnnen. Barrierefreiheit ist Landkreis Wiirzburg,
ebenso fir die Bushaltestellen des OPNV zu beriicksichtigen. Barrierefreiheit ist FAG, BayGVFG, ggdf.
ein Grundprinzip, dass es bei allen SanierungsmafRnahmen zu berlcksichtigen OPNV
gilt und mit dem Denkmalschutz in Einklang gebracht werden muss. Zudem gilt
bei allen zukinftigen Neubauten grundséatzlich auf eine barrierefreie Planung zu
achten.
m Erstellen eines Stadtbodenkonzeptes ,Barrierefreiheit”
m Bei den 6ffentlichen Gebauden wie z.B. Rathaus, Miltenbergerhaus, Gemein-
dezentrum, Veranstaltungs- und Turnhalle sowie alle halboéffentlichen Nut-
zungen ist die Barrierefreiheit besonders wichtig. Eine Klingel wére aus Sicht
der Birger die Mindestausstattung zur Wahrnehmung der Dienstleistung.
m Bei der Neustrukturierung der 6ffentlichen Wege und Platze sind auch Behin-
dertenparkplatze zu bertcksichtigen.
= in Verbidnung mit S- und V-Malinahmen
U6 | Denkmalschutz K1
Die gut erhaltene historische Betandssituation des Altortes ist eine Besonder- | P | 2
heit und ein Aushéngeschild. Deshalb wird die Berlicksichtigung der Denkmal- 3

schutzbelange von den Sommerhausern auch als selbstverstéandlich eingestuft.
Die Sommerhauser haben in vielen Sanierungsmaf3nahmen bewiesen, dass sie
dem Grundsatz ,Erhalten und Bewahren" gerecht werden und unterstitzen. Ziel
ist deshalb die Belange des Denkmalschutzes weiterhin zu beriicksichtigen.
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Kosten- und Finanzierungsubersicht

Auf der Basis des Maf3nahmen- und
Neuordnungskonzeptes wurden die
voraussichtlich bei der Durchfuhrung
der Sanierungsmal3nahme ,Altort”
Sommerhausen anfallenden Kosten
bei der Erstellung des MaRnahmen-
katalogs geschatzt und zusammen-
gefihrt.

Hierzu wurden zunachst die zugrun-
de liegenden Flachen und Kubaturen
Uberschlagig ermittelt und anschlie-
Rend mit den auf Erfahrungswerten
beruhenden Ansatzen bewertet.

Aus dieser Aufstellung wurden die
Kosten fiir die einzelnen Vorhaben
ermittelt. Die vorliegende Kosten-
und Finanzierungsuibersicht enthalt
nicht die Kosten fur die Umsetzung
von privaten MalRnahmen.

Klarle GmbH

Geschatzte

Gesamtkosten

Freiraumgestaltung 3.200.000€
Soziales Marktleben 15.220.000€
Wirtschaft & Tourismus 1.350.000€
Verkehrsstruktur 4.100.000€
Wohnen im Zentrum 1.147.500€
Ubergreifende Handlungsansatze 110.000€
Summe der Ausgaben 25.127.500€
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Nach dem Satzungsbeschluss im
Herbst 2020 ist folgende weitere Vor-
gehensweise geplant:

Auftaktveranstaltung

Die Durchfihrung einer Auftaktver-
anstaltung sorgt fur die notwendige
Transparenz der kommenden Um-
setzungsphase, stellt die Ansprech-
partner offentlich vor und erlautert
die Ziele und die Vorgehensweise
der stadtebaulichen Erneuerung.
Auch Ansprechpartner wie lokale
Steuerberater, Banken und Ingeni-
eurbiros kdnnen sich an der Veran-
staltung beteiligen. Ebenso wichtig
wie die Sensibilisierung fur die ge-
planten Veranderungen ist die Uber-
sichtliche Darstellung von geplanten
Fordermdglichkeiten. Um die

Birger zu Uberzeugen, tatséchlich
die Initiative zu ergreifen, missen
besonders im Anfangsstadium des
Projekts Anreize geschaffen werden.
Die Einladung empfiehlt sich person-
lich an jeden Eigentimer des Sanie-
rungsgebietes.

Beratungen

RegelméRige Beratungsgesprache
sind in diesem Verfahren ein wich-
tiges Instrument fur die Blrger um
alle Informationen fur lhre geplanten
Bauvorhaben frihzeitig zu erhal-
ten. Termine sollen ab Herbst 2020
regelméaRig angeboten werden und
kénnen direkt bei der Marktgemein-
deverwaltung vereinbart werden.

Durch das Interesse im Rahmen
der Fragebogenaktion sind bereits
Uber 38 Anfragen fur private Mal3-
nahmen verzeichnet. Dies zeigt das
gro3e Interesse der Bevolkerung.
Die Beratungsgesprache und Ge-
baudebesichtigungen vor Ort sollen

der Beratung hinsichtlich Wohnquali-
tat, Denkmalschutz, Energieeffizienz
und Gestaltung dienen.

Offentlichkeitsarbeit

Neben den Beratungen sollen Ver-
anstaltungen und eine bildhafte Dar-
stellung des bereits Erreichten im
Plangebiet eine langfristige Informa-
tionsquelle sein.

In den folgenden Jahren sind weitere
Informationsveranstaltungen mit be-
gleitender Presseberichterstattung
geplant. Diese sind zum Beispiel
zu den Themen Gestaltungsleitlinie
mit kommunalem Forderprogramm,
Verkehrsplanung, offentliche Gebau-
de und Neugestaltung von Platzen
denkbar.

Wéhrend des gesamten Projektzeit-
raums soll an einer markanten in-
nerortlichen Stelle ein grofl¥flachiges
Projektschild mit einem, dem Sa-
nierungsverfahren entsprechenden,
Slogan aufgestellt werden. Damit
wird auf das Sanierungsverfahren
aufmerksam gemacht. Eine Forder-
anzeige ist ein Instrument der Offent-
lichkeitsarbeit mit dem interessierte
Burger, Bauwillige und Investoren
die Verfluigbarkeit von Fordermittel in
plakativer Weise direkt vor Ort oder
online auf der kommunalen Home-
page nachprifen koénnen. Eine re-
gelméaRige Aktualisierung fordert den
Wettbewerb und das Konkurrenz-
denken, nach dem alten Sprichwort:
~Wer zuerst kommt, mahlt zuerst.”
Wéhrend des gesamten Projektzeit-
raums soll an allen Baumaf3nahmen
ein Objektschild in der Art einer Me-
daille (Gré3e DIN A4) werbewirksam
angebracht werden. Diese spezielle
Art der Offentlichkeitsarbeit lenkt das
Anwohnerinteresse auf die einzelnen
Bauprojekte.

Pressebegleitung

Es ist geplant die Pressebegleitung
dauerhaft wéhrend des Projektzeit-
raumes zu installieren. Hierbei ist die
Unterstitzung durch den Sommer-
hauser Stadtschreiber geplant. Dies
geschieht durch die ortstibliche Pres-
se und die Sommerh&user Home-

page.

Festlichkeiten

Lokale Feste konnen durch fach-
fremde Offentlichkeitsarbeit wie Tor-
wandschiel3en (Torwand mit dem
Slogan der Stadtsanierung), Preis-
ausschreiben oder Planungsspazier-
gange auf das laufende Sanierungs-
verfahren aufmerksam machen.
Diese unkomplizierte Art der Kon-
taktaufnahme senkt auch die Hemm-
schwellen vieler Birger und Eigen-
tumer sich mit einem neuen Thema
auseinander zu setzen und schafft
gleichzeitig Burgernéhe.

Klarle GmbH
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Sozialplan

In § 141 Abs. 1 BauBG heil3tes: ,Die
vorbereitenden Untersuchungen sol-
len sich auch auf nachteilige Auswir-
kungen erstrecken, die sich fur die
von der beabsichtigten Sanierung
unmittelbar Betroffenen in ihren per-
sonlichen Lebensumstdnden, im
wirtschaftlichen und sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben werden.*

Die vorbereitenden Untersuchungen
dienen somit zugleich der Vorbe-
reitung eines gegebenenfalls erfor-
derlich werdenden Sozialplanes im
Sinne des § 180 Baugesetzbuch:
~Wirken sich Bebauungsplane, stad-
tebauliche Sanierungsmallinahmen,
stadtebauliche  Entwicklungsmal3-
nahmen oder Stadtumbaumall-
nahmen voraussichtlich nachteilig
auf die personlichen Lebensumstéan-
de der in dem Gebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen aus,
soll die Gemeinde Vorstellungen
entwickeln und mit den Betroffenen
erortern, wie nachteilige Auswir-
kungen mdoglichst vermieden oder
gemildert werden koénnen. [...] Sind
Betroffene nach ihren persénlichen
Lebensumstanden nicht in der Lage,
Empfehlungen und anderen Hinwei-
sen der Gemeinde zur Vermeidung
von Nachteilen zu folgen oder Hilfen
zu nutzen oder sind aus anderen
Griinden weitere MalBnahmen der
Gemeinde erforderlich, hat sie geeig-
nete MaBnahmen zu priifen.*”

Gemal § 180 Abs. 2 BauGB gilt:
.Das Ergebnis der Erorterungen und
Prifungen (§ 180 Abs. 1 BauGB) so-
wie die voraussichtlich in Betracht zu
ziehenden MalRnahmen der Gemein-
de und die Moglichkeiten ihrer Ver-
wirklichung sind schriftlich darzustel-
len (Sozialplan).”

Klarle GmbH

Die Regelung uber den Inhalt von
Sozialplanen (8§ 180 Abs. 1 BauGB)
fordert die schriftiche Darstellung
des Ergebnisses der Erdrterung mit
den Betroffenen, des Ergebnisses
der Prifung geeigneter MalRhahmen
zur Vermeidung von Nachteilen und
der voraussichtlich in Betracht zu
ziehenden MalRnahmen der Gemein-
de sowie die Mdoglichkeit ihrer Ver-
wirklichung.

Auf der Grundlage dieser Erorterung
hat die Gemeinde die Betroffenen
in ihren eigenen Bemihungen zu
unterstitzen und mitzuhelfen, um
ggf. auftretende nachteilige Auswir-
kungen zu vermeiden oder zu min-
dern. Inshesondere dann, wenn z.B.
ein  Wohnungswechsel erforderlich
wird. Neben den oben genannten In-
strumentarien des Baugesetzbuches
stehen der Gemeinde hier weitere
Moglichkeiten zur Verfigung. Eine
wichtige Rolle spielt dabei eine stan-
dige Beratung und Unterstitzung
beim Bemdihen, Mittel aus anderen
Programmen oder auf Grund ande-
rer Gesetze zu erhalten.

Die Sanierungsbetroffenen

Zum jetzigen Zeitpunkt kann sich
eine Erdrterung moglicher Auswir-
kungen der Sanierungsdurchfiihrung
zunachst nur auf den aktuellen Pla-
nungsstand beziehen. Personenbe-
zogene Auswirkungen sind derzeit
nicht erkennbar. Sofern solche Aus-
wirkungen auftreten, gibt das Bauge-
setzbuch das Instrument des Sozial-
planes vor.

Aus diesem Grund kann nur der
voraussichtliche Personenkreis be-
schrieben werden, der unter Um-
standen von der Durchfihrung der
MalBnahmen der stadtebaulichen
Erneuerung nachteilig betroffen sein
konnte. Folgende nachstehende
Personengruppen kénnen aufgrund
ihrer personlichen Rahmenbedin-
gungen nachteilig betroffen sein:

1. Altere Bewohner /Rentner

Es ist bekannt, dass mit zuneh-
mendem Alter die Bereitschaft, Ver-
anderungen der Lebensverhaltnisse
zu akzeptieren, schwindet. Beson-
ders bei langer Wohndauer kann
insbesondere &lteren Bewohnern ein
Umzug kaum noch zugemutet wer-
den (Nach dem Motto: ,Einen alten
Baum verpflanzt man nicht”). Eigen-
timer hoheren Alters sind in der Re-
gel nicht in der Lage und in manchen
Fallen auch nicht bereit, das fur die
erforderlichen Malinahmen ben6ti-
gte Eigenkapital aufzubringen.

2. Mieter- und Eigentimerhaushalte
mit geringen finanziellen Mitteln

Nicht selten ist mit der Modernisie-
rung einer Mietwohnung eine ent-
sprechende Mieterh6hung oder bei
umfassender Modernisierung eine
Umsetzung in eine andere Wohnung
verbunden, dies bedeutet fur die Be-
troffenen eine erhebliche Einschran-
kung des Lebensstandards bzw.
einen hoéheren Mietzins. Zwar wer-
den in der Regel gewisse Einschran-
kungen fur die Verbesserung der
Wohnverhéltnisse akzeptiert, doch
durfen diese ein angemessenes Mafl3
nicht Gberschreiten. In besonderen
Fallen ist dieses Mald durch Inan-
spruchnahme von Leistungen nach
dem Wohngeldgesetz zu reduzieren.
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Bei Eigentimern besteht haufig der
Wunsch nach Verbesserung der
Wohnverhéltnisse. Es wird jedoch
gof. keine Mdoglichkeit gesehen, die
Mittel zur Finanzierung des Eigen-
anteils aufzubringen. In vielen Fallen
kann ein Ausweg in einem hohen
Anteil an Eigenleistungen bei der
Bauausfuihrung gesucht werden. Die
finanzielle Situation der Betroffenen
kann im Vorfeld nicht beurteilt wer-
den. Sie ist nur indirekt und unter Vor-
behalt der Mitwirkungsbereitschaft
an den MalRnahmen der stadtebau-
lichen Erneuerung abzuschéatzen,
welche wie dargestellt tberwiegend
positiv ist.

3. Nationalitat der Bewohner
Insbesondere bei Personen mit Mi-
grationshintergrund besteht ein in-
tensiverer Aufklarungsbedarf sowie
ein besonderer Unterstitzungsbe-
darf. Diese Personengruppen be-
wohnen haufig sanierungsbedirf-
tige Gebaude oder Wohnungen und
haben Interesse daran, diese, im
Rahmen ihrer Mdglichkeiten, zu mo-
dernisieren. Dieser Personengruppe
ist im Rahmen der Durchfiihrung
der SanierungsmalRnahmen, &hn-
lich wie den alteren Bewohnern und
Rentnern/-innen, besondere Auf-
merksamkeit zu gewahren.

Sollten bei der spateren Umsetzung
soziale Benachteiligungen auftreten,
wird durch personliche Erdrterungen
mit den unmittelbar Betroffenen ge-
meinsam Wege und Lésungen nach
dem Baugesetzbuch gesucht, um die
nachteiligen Auswirkungen zu ver-
meiden bzw. zu vermindern.

Obwohl das Baugesetzbuch zur Er-
reichung der Sanierungs- und Be-
bauungsplanziele Maflinahmen ver-
schiedener Art vorsieht (zum Beispiel
Abbruch-, Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebot, erleichtertes
Enteignungsverfahren), erscheint
es aus heutiger Sicht nicht erforder-
lich und angesichts der mit solchen
MalRRnahmen bekanntermal3en ver-
bundenen Problematik auch nicht
geboten, im kiinftigen Sanierungsge-
biet Uberhaupt davon Gebrauch zu
machen. Die Freiwilligkeit sollte an
oberster Stelle stehen und auf oben
genannte Zwangsmittel sollte, wenn
irgend moglich, verzichtet werden.

Die MalRnahmen zur Steigerung der
Attraktivitdt des Strallenraumes,
des Wohn- und Arbeitsumfeldes be-
schranken sich auf offentliche Fla-
chen oder sollen auf freiwilliger Basis
erworben werden, so dass hier keine
negativen Auswirkungen im Sinne
des Sozialplanes auf die Bewohner
des Untersuchungsgebietes zu er-
warten sind.

Da auf Modernisierungs- und In-
standsetzungsgebote verzichtet
werden soll, dirften sich aus den
Erneuerungsmafinahmen bei Privat-
gebauden fur den Eigentimer selbst
keine sozialen Harten ergeben.

Sollten Mieter ihre Wohnungen auf-
grund von Modernisierungsmalf3-
nahmen raumen mussen, so kann
eine Zwischenunterbringung in Er-
satzobjekten oder der Bezug einer
neuen Wohnung notwendig werden.
Zur Vermeidung sozialer Harten
kénnen verschiedene Lésungsmog-
lichkeiten gefunden werden, z.B.
Ausgleichszahlungen bei Umzug,
Ubernahme der Mietkosten usw., die

sich aus der personlichen Situation
ergeben und individuell erdrtert wer-
den mussen.

Eine durch die Sanierung bedingte
Verlagerung von gewerblichen bzw.
landwirtschaftlichen Betrieben ist
nicht ersichtlich.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass
sich im Verlauf der Sanierungsdurch-
fuhrung Probleme in Einzelfallen er-
geben werden, die im Rahmen eines
Sozialplanes geldst werden missen.
Sind hiervon bei der Durchfihrung
im konkreten Falle Grundsticksei-
gentimer, Mieter oder Gewerbe-
treibende betroffen, wird nach der
jeweils rechtlichen Situation die fur
die Betroffenen mildeste Lésung zur
Durchfihrung empfohlen, die stets
auf freiwilliger Basis in die Praxis um-
gesetzt werden sollte.

=>» Durch eine detaillierte Betrach-
tung von Sozial- und Bevoélke-
rungsstruktur sowie der Eigen-
tumsverhéltnisse sind aktuell
keine negativen sozialen Aus-
wirkungen auf die Bewohner,
Mieter und Eigentimer ersicht-
lich. Das vorliegende Verfahren
LAltort* zielt insbesondere auf
die Umsetzung von privaten
MalRnahmen durch die Eigen-
timer auf freiwilliger Basis ab.
Deshalb wird aktuell ein Sozial-
plan als nicht notwendig erach-
tet.

Klarle GmbH
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Empfehlung zur Durchflihrung

Sanierungsnotwendigkeit

In diesem Bericht wird dargestellt,
dass fur den Bereich des betrach-
teten Untersuchungsgebietes eine
Vielzahl verschiedener Malinahmen
der stadtebaulichen Erneuerung er-
forderlich sind. Sie ergeben in ihrer
Gesamtheit und Wechselbeziehung
einen spurbaren Erneuerungseffekt.
Hinsichtlich der rechtlichen Absiche-
rung sowie korrekten Durchfiihrung
der Stadtebaulichen Sanierungs-
mafinahme gibt dieses Kapitel einen
Uberblick.

Das besondere Stadtebaurecht des
Baugesetzbuches unterscheidet ver-
schiedene Rechtsinstrumente, die
zur Steuerung und Durchsetzung der
geplanten stadtebaulichen Erneue-
rungsmaflnahmen eingesetzt wer-
den konnen. Diese sind:
m stadtebauliche Sanierungsmal3-
nahmen gem. §§ 136 ff. BauGB;
m stadtebauliche Entwicklungsmalf3-
nahmen gem. §§ 165 ff. BauGB,;
m Stadtumbaumal3nahmen gem. §
171 a-d BauGB
= Mallnahmen der Sozialen Stadt
gem. § 171 e BauGB

Fur den Markt Sommerhausen
kommt in Bezug auf die anwend-
baren Instrumentarien im Untersu-
chungsgebiet insbesondere die stad-
tebauliche  SanierungsmalRnahme
gemal §§ 136 ff. BauGB in Betracht.
Die folgenden Ausfuihrungen sollen
einen Uberblick tiber dieses Rechts-
instrument geben sowie die Verfah-
rensinstrumente erlautern. Dies dient
als Grundlage fur eine zielfihrende
Abwégung hinsichtlich der Wahl der
richtigen Instrumente und Verfahren,
welche den Erfolg der Malnahmen
gewabhrleisten sollen.

Klarle GmbH

Gemal § 142 Abs. 1 BauGB ist das
Sanierungsgebiet so zu begrenzen,
dass sich die Sanierung zweckmalRlig
durchfuihren lasst. Erganzend hierzu
verlangen die Bestimmungen des §
136 BauGB eine einheitliche Vorbe-
reitung und zugige Durchfuhrung der
Sanierungsmalfinahme.

An die einheitliche Vorbereitung und

zugige Durchfihrung der Sanie-

rungsmalRnahme werden folgende

Bedingungen geknuipft:

m Nachweis des Vorhandenseins
stadtebaulicher Misssténde

= Mitwirkungsbereitschaft der
Betroffenen

m Darlegung der stadtebaulichen
Zielsetzung

m Finanzierbarkeit der Malinahmen

In der Bestandsaufnahme ist darge-
stellt, dass die Gebaude im Gebiet
zum Teil einen mittleren bis hohen
Sanierungsbedarf aufweisen und
die Nutzung der bebauten und unbe-
bauten Flachen nach Art, Maf3 und
Zustand in Bereichen unzureichend
bzw. unzeitgemal ist. Das Untersu-
chungsgebiet weist eine sehr dichte
Bebauung und schwere funktionelle
Mangel im 6ffentlichen Raum auf, die
den Aufbau eines attraktiven und ak-
tiven Ortsmittequartiers verhindern.
Der Zustand einiger der Gebaude
entspricht nicht den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Das Untersuchungsgebiet hat im
Laufe der letzten Jahre zwar in ei-
nigen Bereichen durch Sanierungs-
malinahmen eine Aufwertung erfah-
ren, in anderen Bereichen jedoch ist
ein hoher Modernisierungsaufwand
zur Aufwertung und Verbesserung
des Ortsbildes zu erkennen.

Die Sanierung zur Behebung und
wesentlichen  Verbesserung des
Zentrums des Sommerhauser Haup-
tortes liegt damit im offentlichen In-
teresse und der Nachweis fur die
Erforderlichkeit wurde durch die auf-
gezeigten, sich haufenden Mangel
hinsichtlich Verkehr, Nutzung, Frei-
raumgestaltung und Bausubstanz
nachgewiesen.

Das aktuell sehr hohe Interesse
durch die Bulrgerschaft am Sanie-
rungsverfahren ist eine gute Aus-
gangsbasis, um zum Start der Um-
setzung gleichzeitig mit mehreren
privaten MalRnahmen beginnen zu
kénnen. Langfristig, wahrend des
gesamten Verfahrenszeitraumes, ist
eine externe Unterstitzung durch ein
Fachburo notwendig, um das Inte-
resse am Verfahren und an der Um-
setzung aufrechtzuerhalten.
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Verfahrenswahl

Mit der formlichen Festlegung fin-

den im Sanierungsgebiet besondere

bodenrechtliche Bestimmungen An-

wendung, wobei der Kommune nach

MalRgabe des § 142 Abs. 4 BauGB

zur Durchfihrung stadtebaulicher

Sanierungsmafinahmen

m das Sanierungsverfahren unter
Anwendung der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften
der 88 152 bis 156a BauGB
(,klassisches Verfahren®) oder

m das ,vereinfachte Sanierungsver-
fahren® unter Ausschluss dieser
Vorschriften

zur Verfiigung steht.

Die Entscheidung, welches Verfah-
ren fur ein Sanierungsgebiet jeweils
zu wahlen ist, muss aufgrund der Be-
urteilung der vorgefundenen stadte-
baulichen Situation und des sich ab-
zeichnenden Sanierungskonzeptes
getroffen werden. Malistab fur die
Entscheidung der Kommune ist die
Erforderlichkeit der ,besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften* (88
152 bis 156a BauGB), wobei insbe-
sondere die Beurteilung der Frage
der durch die Sanierung bedingten
Wertsteigerungen von Grundstiicken
von ausschlaggebender Bedeutung
ist. Liegen die Voraussetzungen
zum Ausschluss der 88 152 bis 156a
BauGB vor, ist die Kommune gemali
§ 142 Abs. 4 BauGB zur Anwendung
des ,vereinfachten Verfahrens” ver-
pflichtet.

= Das vorliegende Sanierungs-
gebiet soll im einfachen Verfah-
ren durchgefiihrt werden.

Begrindung der Verfahrenswabhl
Durch die detaillierten Untersu-
chungen im Rahmen der Vorbe-
reitenden Untersuchungen (ISEK)
ergaben sich Erkenntnisse, dass
im Zusammenspiel der Verkehrs-
belastungen und der notwendigen
Beseitigung von Missstéanden nicht
mit, das Sanierungsverfahren be-
eintrachtigenden, Bodenwertsteige-
rungen zu rechnen ist.

Die malgebliche, das Plangebiet
beeintrachtigende Komponente hin-
sichtlich der beschriebenen stadte-
baulichen Misssténde (Verkehr, Nut-
zung und Bausubstanz) ist die Enge
der historischen Ortslage. Durch
die Verkehrsbelastung, die fehlende
Strukturierung und die fehlenden
Ruckzugsbereiche fir Wohnen ist zu
befurchten, dass die Attraktivitat fur
Wohnnutzungen im eng bebauten
Bereich deutlich zurtick geht.

Um die bestehenden Geb&ude wie-
der zu mobilisieren, missen mit
planerischer und finanzieller Unter-
stltzung die auReren Rahmenbedin-
gungen so angepasst werden, dass
der personliche Wert fur den Grund-
stuckskaufer wieder auf den Wert
der aktuellen Grundstickspreise
ansteigt. Das derzeitig anhaltende
grol3e Interesse an Immobilien wirkt
sich aufgrund der Rahmenbedin-
gungen im Plangebiet Sommerhau-
sen nicht oder nur vermindert aus, da
junge Familien den Freiraum um das
eigene Gebaude bevorzugen.

Ziel des Sanierungsgebiet ist des-
halb die Milderung der Auswirkungen
des Verkehrs auf die Nutzungen
Wohnen, Handel, Dienstleistung
sowie die Belebung der Ortsmitte
durch Neugestaltung. Ein Rickgang

der Verkehrsbelastung ware win-
schenswert, damit die innerortliche
Gemeinschatft deutlich mehr von den
Sanierungsmafinahmen durch einen
erhohten Gestaltungsspielraum pro-
fitieren konnte und die Fordermittel
der stadtebaulichen Erneuerung wa-
ren zukunftsorientierter eingesetzt.

Durch wohnumfeldgestaltende Sa-
nierungsmalRnahmen entlang der
HauptstralBe und in der Ortsmitte
wird lediglich ein moderner Wohn-
umfeldstandard hergestellt und da-
mit Missstande behoben. Dadurch
ist nach aktuellem Kenntnisstand
nicht mit sanierungserschwerenden
Bodenwertsteigerungen zu rechnen.

Die Wahl des einfachen Verfahrens
ergibt sich weiterhin aus der sich
nicht veranderten Grundflachenzahl
/ Grundsticksnutzung sowie dem
Fehlen von umfangreichen Ord-
nungsmafnahmen und Altlasten.

Das Sanierungsgebiet beinhaltet
einen historischen  Ortskern und
das sich anschlielende Umfeld,
der grundsticksbezogenen Hand-
lungsbedarf hinsichtlich Modernisie-
rung und Nachverdichtung aufweist.
Durch planerischen und finanziellen
Einsatz wird eine gezielte und ganz-
heitliche Bestandspflege und -ver-
besserung vorrangig angestrebt.
Der planerische Einsatz dient aus-
schlie3lich der Mobilisierung der Ei-
gentumer.

Klarle GmbH
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= Die Sanierungsvorschriften fur
ein  umfassendes Verfahren
sind deshalb nicht erforderlich
und es ist auch nicht erkenn-
bar, dass die Durchfihrung im
einfachen Verfahren erschwert
werden konnte. Dies bedeutet,
dass aufgrund der stadtebau-
lichen Situation und den ge-
meindlichen Sanierungszielen
die Verpflichtung besteht, das
einfache Verfahren anzuwen-
den.

Die Genehmigungspflichten nach §
144 BauGB konnen im vereinfachten
Verfahren ausgeschlossen werden.

Durch die stadtebauliche Sanie-
rungsmafRnahme wird den privaten
Akteuren zusatzlich zu der Mdglich-
keit der Inanspruchnahme von Stad-
tebauforderungsmitteln  die  steu-
erliche Absetzbarkeit nach 8§ 7h,
10f, 1la Einkommenssteuergesetz
ermoglicht; diese soll als Anreiz fur
die Beteiligten dienen auch die Bau-
substanz in privatem Eigentum in ei-
nen, der heutigen Zeit angepassten
Zustand, zu versetzen.

Klarle GmbH

Empfohlene Gemeinderatsbe-
schlisse

Zur Erreichung, der in diesem Bericht
beschriebenen Ziele der Sanierung
wird dem Gemeinderat vorgeschla-
gen, folgendes zu beschliel3en:

Gebietskulisse

1. Aufgrund der nachgewiesenen
Notwendigkeit von Malinahmen der
stadtebaulichen Erneuerung wird
die Gebietskulisse wie folgt be-
schlossen: Fur das Gebiet ,Altort"
wird die Sanierungssatzung gem.
§ 142 BauGB entsprechend der im
beigeflgten Abgrenzungsplan vom
__.__.2020 (siehe Anlage) darge-
stellten Abgrenzung beschlossen.

2. Bezuglich der Wahl des Sanie-
rungsverfahrens ist das einfache
Verfahren unter Ausschluss der 8§
152 - 156 a BauGB anzuwenden.
Bezuglich der Genehmigungspflicht
von Vorhaben wird der § 144 BauGB
ausgeschlossen.

Durchfiihrungszeitraum

3. Die MalRnahmen der Sanierung
sollen entsprechend 8§ 142 Abs. 3
BauGB innerhalb einer Frist von 10
bis 15 Jahren durchgefiihrt werden.

Fordergrundlagen fur Mal3Bhahmen
an Gebauden im privaten Eigentum
4. Die Fordersatze fur private Einzel-
malinahmen werden zusammen mit
einer Gestaltungssatzung im Rah-
men eines kommunalen Forderpro-
grammes kurzfristig (bis Mitte 2021)
beschlossen.

Gestaltungssatzung

5. Eine Gestaltungssatzung wird fur
das Gebiet erstellt. Die Fordersatze
fur private EinzelmaRnahmen wer-
den zusammen mit einer Gestal-
tungssatzung kurzfristig (bis Mitte
2021) beschlossen.

Weitere Hinweise

Bei allen Herausforderungen, welche
sich aus der Durchfuihrung der stad-
tebaulichen SanierungsmalRnahme
ergeben, stehen der Markt Som-
merhausen und seine Beauftragten
den Betroffenen Birgerinnen und
Burgern sowie weiteren Akteuren fir
Beratung und Hilfestellung zur Verfu-

gung.

= Der Gemeinderat folgte in sei-
ner Sitzung am __. .2020 den
oben genannten Empfehlungen
und beschloss sowohl das vor-
liegende ISEK mit integrierter
vorbereitender Untersuchung
sowie die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes als
Satzung.
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Satzung
des Marktes Sommerhausen Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Altort* vom __._ .2020.

Aufgrund des § 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) hat
der Gemeinderat des Marktes Sommerhausen in seiner Sitzung am ___._.2020 folgende Satzung beschlossen:
81

Festlegung des Sanierungsgebiets
Im nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieser Bereich soll durch
stéadtebauliche Sanierungsmal3nahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt 31,85
ha umfassende Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Altort".
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstucksteile innerhalb der im Lageplan M 1: 2.000
vom __ . .2020 abgegrenzten Flache, gefertigt von der Klarle GmbH Weikersheim. Dieser ist Bestandteil dieser
Satzung und kann wéhrend der allgemeinen Dienstzeit im Rathaus von jedermann eingesehen werden. Der Be-
kanntmachung der Satzung ist zur Ubersicht eine Verkleinerung des Lageplans beigefiigt.
Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke aufgeldst und neue
Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flursticke, sind auf diese insoweit die Be-
stimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§2
Verfahren und Genehmigungspflichten
Die Sanierung ,Altort* wird entsprechend 8142 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die An-
wendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (88 152 bis 156 BauGB) ist ausgeschlossen.

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange finden
keine Anwendung.

83

Ziele

Ziele des Sanierungsverfahrens sind:
Starkung des Ortszentrums
Aufwertung des Offentlichen Raumes
Entwicklung von Nutzungskonzepten fir Leerstdnde/Brachflachen
Erhaltung, Starkung und Wiederherstellung des historischen Stadtbildes
Strukturierung des ruhenden und flieRenden Verkehrs
Steigerung der Attraktivitat der Ortsmitte fiir junge Familien und Reduzierung der Uberalterung im Ortszentrum
Starkung der Bildungs- und Ausbildungssituation
Starkung des ortsansassigen Gewerbes und der Gastronomie
Aktivierung birgerschaftlichen Engagements
Starkung von 6kologischen Gesichtspunkten

84
Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung am rechtsverbindlich.

Markt Sommerhausen, den
Burgermeister

Klarle GmbH
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Festlegung des Sanierungsge-
bietes

Stadtebauliche Sanierungsmalf3-
nahmen beziehen sich auf ein ab-
gegrenztes Gebiet als Gesamtmal3-
nahme, das durch ein aufeinander
abgestimmtes Bundel von Einzel-
mafinahmen an die allgemeine Ent-
wicklung der Gemeinde herange-
fuhrt werden soll. In diesem Gebiet
missen stadtebauliche Missstande
vorliegen, entweder baulicher oder
funktioneller Art.

Die Analyse der bei den jetzigen Un-
tersuchungen, Bestandsaufnahmen
und Gebaudebewertungen festge-
stellten Missstdnde und Méangel er-
gibt, dass im Untersuchungsgebiet in
erheblichem Umfang stédtebauliche
Missstande vorliegen, zu deren Be-
hebung SanierungsmaflRnahmen er-
forderlich sind.

Fur die Umsetzung der beschrie-
benen Ziele und Maflinahmen so-
wie zur Beseitigung der stadtebau-
lichen Missstéande und strukturellen
bzw. funktionalen Defizite ist eine
formliche Festlegung des Untersu-
chungsgebietes (31,85 ha) nach dem
im Plan (Originalmal3stab in der An-
lage) eingetragenen Abgrenzungs-
vorschlag als Sanierungsgebiet nach
§ 142 Baugesetzbuch (BauGB) nahe
liegend.

= Das Sanierungsgebiet ist nach
§ 142 Abs. 3BauGB als Satzung
(Sanierungssatzung) formlich
festzulegen.
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Erlauternde Hinweise

Die Arbeitshilfe fur stédtebauliche
Sanierungsmaflinahmen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) (Herausge-
ber: Wirtschaftsministerium Baden-
Wirttemberg) gibt dazu folgende
Hinweise:

.Genehmigungspflichten

Neben den allgemeinen stadtebau-

rechtlichen Vorschriften kommen im

formlich festgelegten Sanierungs-

gebiet folgende sanierungsrecht-
liche Vorschriften sowohl im ver-
einfachten als auch im umfassenden

Sanierungsverfahren zur Anwen-

dung:

= 8§ 24 Abs. 1 Nr. 3 Uber das allge-
meine Vorkaufsrecht beim Kauf
von Grundstucken in einem férm-
lich festgelegten Sanierungsge-
biet und stédtebaulichen Entwick-
lungsbereich (zum besonderen
Satzungsvorkaufsrecht vor form-
licher Festlegung vgl. § 25 Abs. 1
Nr. 2);

m 8 27 Abs. 1 Nr. 2 Uber die Ausu-
bung des Vorkaufsrechts nach §
24 Abs. 1 Nr. 3 zugunsten eines
Sanierungs- und Entwicklungs-
tragers;

m 887 Abs. 3 Satz 3 uber die Zulas-
sigkeit der Enteignung zugunsten
eines Sanierungs- und Entwick-
lungstragers;

m § 88 Satz 2 uber die Enteignung
aus zwingenden stadtebaulichen
Grinden;

m  § 89 lber die VerduBBerungspfilicht
der Gemeinde von Grundstuicken,
die sie durch Vorkauf oder Enteig-
nung erworben hat (zur weiterge-
henden Verdullerungspflicht der
Sanierungstrager, vgl. 8 159 Abs.
3);

Klarle GmbH

8§ 144 und 145 uber die Geneh-

migung von Vorhaben, Teilungen

und Rechtsvorgangen; hier ist

jedoch zu beachten, dass die

Gemeinde im vereinfachten Ver-

fahren die Anwendung dieser

Vorschriften ausschlieBen kann

(vgl. unten);

= 88 180 und 181 Uber den Sozial-
plan und den Harteausgleich;

m 88 182-186 uber Miet- u. Pacht-
verhaltnisse;

m 88 164 a, 164 b den Einsatz von

Stadtebauforderungsmitteln.

Die 88 144 und 145 treten an die Stel-
le der entsprechenden Vorschriften
des allgemeinen Stadtebaurechts,
die in dem formlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet nur insoweit Anwen-
dung finden, wie die Genehmigungs-
pflicht nach § 144 im vereinfachten
Sanierungsverfahren ausgeschlos-
sen wurde (vgl. 8 14 Abs.4, § 15 Abs.
2,817 Abs. 6, 8 19 Abs. 4 Nr. 2 und
§ 51 Abs. 1 Satz 2).

Die Genehmigung nach § 144 ist
eine spezielle, selbstédndige Sanie-
rungsgenehmigung, die zu einer
Baugenehmigung hinzutritt. Es han-
delt sich um ein besonderes Geneh-
migungsverfahren neben dem Bau-
genehmigungsverfahren, das durch
einen entsprechenden Antrag einge-
leitet wird.

Die Genehmigungspflicht nach § 144
Abs. 1 (Veradnderungssperre) er-
streckt sich auf die Durchfiihrung von
Vorhaben nach § 29. Dies sind Vor-
haben, welche die Errichtung, An-
derung und Nutzungsanderung zum
Inhalt haben. Nutzungsanderungen
einer baulichen Anlage sind Ande-
rungen, durch die der Anlage eine
von der bisherigen Nutzung abwei-

chende Zweckbestimmung gegeben

wird und die einer bauaufsichtlichen

Genehmigung oder Zustimmung be-

durfen oder gegeniiber der Bauauf-

sichtsbehérde anzeigepflichtig sind:

m die Beseitigung baulicher Anla-
gen,

m die Vornahme erheblicher oder
wesentlich wertsteigernder Ver-
anderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren
Veranderungen nicht geneh-
migungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind. Verénde-
rungen sind nur Mallnahmen
tatsachlicher Art, nicht Verénde-
rungen rechtlicher Art.

m sowie den Abschluss oder die
Verlangerung  schuldrechtlicher
Vereinbarungen uber den Ge-
brauch oder die Nutzung eines
Grundstiicks, Gebaudes oder
Gebaudeteils auf bestimmte Zeit
vor mehr als einem Jahr.

Die Genehmigungspflicht nach § 144

Abs. 2 (Verfiigungssperre) betrifft

m die rechtsgeschéftliche Verdul3e-
rung eines Grundstucks, die Be-
stellung und Verduf3erung eines
Erbbaurechts,

m die Bestellung eines das Grund-
stick belastenden Rechts (Aus-
nahme: § 144 Abs. 2 Nr. 2),

m den Abschluss eines schuldrech-
tlichen Vertrags, durch den eine
Verpflichtung zu einem der vor-
genannten Rechtsgeschéafte be-
grindet wird,

= die Begriindung, Anderung oder
Aufhebung einer Baulast,

m die Teilung eines Grundstlcks.
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Fur die Handhabung der Genehmi-

gungspflicht nach §§ 144, 145 sind

vor allem folgende Einzelregelungen

von Bedeutung:

m Allgemeine Erteilung der Ge-
nehmigung
Die Gemeinde kann fur bestimmte
Falle die Genehmigung fur das
formlich festgelegte Sanierungs-
gebiet oder Teile desselben durch
ortsuibliche Bekanntmachung
allgemein erteilen, § 144 Abs. 3.
Auf dem selben Wege kann sie
die Genehmigung fur die Zukunft
widerrufen. Auf Antrag eines Be-
teiligten muss die Gemeinde Uber
das Vorliegen einer allgemeinen
Genehmigung ein Zeugnis ertei-
len, das der Genehmigung gleich-
steht (,Negativzeugnis®), § 145
Abs. 6 i.V.m. § 20 Abs.2.

m Fristen
Uber die Genehmigung ist gem.
§ 145 Abs. 1 Satz 1 binnen eines
Monats nach Eingang des An-
trags bei der Gemeinde zu ent-
scheiden. Unter den in 88 145
Abs. 1 Satz 2, 19 Abs. 3 Satz 3 bis
5 genannten Voraussetzungen
kann die Frist um hochstens drei
Monate verlangert werden. Nach
88145 Abs. 1 Satz 2, § 19 Abs. 3
Satz 5 gilt die Genehmigung als
erteilt, wenn sie nicht innerhalb
der Frist versagt wird.
m Beeintrachtigung der Sanie-
rung
Fur die Genehmigungserteilung
besteht kein Ermessen der Ge-
meinde. Daher ist die Genehmi-
gung nach § 145 Abs. 2 zwingend
zu versagen, wenn das Vorhaben,
der Rechtsvorgang einschlieBlich
der Teilung, der Rechtsakt oder
die mit ihm erkennbar bezweckte

Nutzung die Durchfihrung der

stadtebaulichen Sanierungsmal3-

nahme

= unmoglich machen,

m wesentlich erschweren oder

m ihren Zielen und Zwecken zu-
widerlaufen wiirde.

Die Genehmigungsfahigkeit von Vor-
haben, die der Genehmigungspfilicht
nach § 144 Abs. 1 und 2 unterliegen,
orientiert sich an den Zielen und
Zwecken der Sanierung, wie sie sich
aus dem Sanierungskonzept der Ge-
meinde ergeben. Dies kann in einem
Bebauungsplan (8 140 Nr. 4) oder
einer informellen Rahmenplanung
niedergelegt sein. Wéahrend zu Be-
ginn allgemein gehaltene Ziele und
Zwecke der Sanierung als Beurtei-
lungsgrundlage fur die Prifung der
Genehmigungsfahigkeit herangezo-
gen werden kdénnen, mussen diese
mit dem Fortgang der Sanierung
konkretisiert werden.

Es wird keine Gewissheit verlangt,
sondern es genlgen konkrete An-
haltspunkte, welche die Annahme
rechtfertigen, dass Beeintrachti-
gungen i.S. des § 145 Abs. 2 zu
erwarten sind. Hierbei kommt es im
wesentlichen auf die Lage des Ein-
zelfalles an.

Eine wesentliche Erschwerung der
Sanierung im Sinne des § 145 Abs.
2 liegt auch darin, dass bei der
rechtsgeschéftlichen  VerdulBerung
eines Grundsticks sowie bei der
Bestellung oder VerédulRerung eines
Erbbaurechts der vereinbarte Ge-
genwert Uber dem sanierungsunbe-
einflussten Anfangswert liegt (§ 153

Abs. 2).
Die Beteiligten kdnnen die Geneh-
migungsfahigkeit von Vorhaben,

Teilungen und Rechtsvorgangen da-

durch herbeiftihren, dass sie fur sich
und ihre Rechtsnachfolger auf spa-
tere Entschadigungen verzichten, 8
145 Abs. 3.

Versagungsgrinde im Sinne des
Absatzes 2 konnen auch durch den
Abschluss stadtebaulicher Vertrage
ausgeraumt werden.

Eine Genehmigungsversagung fuhrt
bei Nachweis des Eigentiimers der
sanierungsbedingten  Unwirtschaft-
lichkeit seines Grundstuicks auf sein
Verlangen zur Ubernahme durch die
Gemeinde oder zur Enteignung zu
deren Gunsten.

m Grundbuchsperre

Das Grundbuchamt darf aufgrund
einer nach 8§ 144 Abs. 2 Nr. 5 ge-
nehmigungspflichtigen  Teilung
eine Eintragung in das Grund-
buch erst vornehmen, wenn der
Genehmigungsbescheid vorge-
legt ist. Dasselbe gilt fir die wei-
teren  genehmigungspflichtigen
Rechtsvorgange nach § 144 Abs.
2 (z.B. rechtsgeschéftliche Veréau-
Berung eines Grundstiicks), vgl. §
145 Abs. 6.

Klarle GmbH
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Vereinfachtes Verfahren 8142 Abs. 4
Das vereinfachte Sanierungsverfah-
ren ist ein stadtebauliches Sanie-
rungsverfahren, das unter ausdriick-
lichem Ausschluss der besonderen
bodenrechtlichen Vorschriften (88
152-156) durchgefihrt wird.

Entscheidungsspielraum der
Gemeinde

Grundsatzlich wird das umfassende
Verfahren vor allem dann zur Anwen-
dung kommen, wenn eine erhebliche
Gebietsumgestaltung angestrebt
wird, das vereinfachte Verfahren da-
gegen, wenn die Erhaltung und Ver-
besserung des Bestandes im Vorder-
grund der Sanierung steht. Dennoch
ist die Entscheidung zwischen dem
umfassenden und dem vereinfach-
ten Verfahren keine Ermessensent-
scheidung der Gemeinde.

Vielmehr muss die Gemeinde in der
Sanierungssatzung die Anwendung
der §§ 152 — 156 ausschlieRen, wenn
diese Vorschriften fur die Durchfih-
rung der Sanierung nicht erforderlich
sind und die Durchfiihrung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird
(8 142 Abs. 4 Halbsatz 1). Das Ge-
setz verlangt damit von der Gemein-
de zweierlei:

Sie muss sich vor der Beschlussfas-
sung Uber die Sanierungssatzung
mit der Weichenstellung zwischen
dem umfassenden Verfahren und
dem vereinfachten Verfahren aus-
einandersetzen. Grundlage hierfur
bilden grundsétzlich die Ergebnisse
der vorbereitenden Untersuchungen
(8 141).

Sie muss die verlangte ,Erforderlich-
keitsprufung” anstellen. Sie hat dabei
einen Beurteilungsspielraum.

Die Entscheidung fur das umfas-
sende oder das vereinfachte Verfah-
ren hangt also im Einzelfall davon

Klarle GmbH

ab, ob der Einsatz oder wenigstens
die Verfugbarkeit der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften der
8§ 152 - 156 erforderlich ist, vgl. die
Beispiele in Anlage 4.

Folgende Kriterien spielen bei der
Entscheidung eine besondere Rolle:
a) Sanierungsbedingte Bodenwerter-
héhungen

Sie treten insbesondere ein, wenn die
Gemeinde planungsrechtlich inten-
sivere Grundstucksnutzungen, um-
fangreiche  Ordnungsmafinahmen,
die Beseitigung stérender Nutzungen
oder sonst eine Umstrukturierung des
Gebiets beabsichtigt. Solche Werter-
héhungen kénnen die Durchfiihrung
der Sanierung beeintrachtigen, weil
sie den gemeindlichen Grunderwerb
fur Ordnungsmalinahmen erschwe-
ren und Investoren abschrecken.
Hier hat insbesondere die Preispri-
fung (8 153 Abs . 2) dampfende Wir-
kung auf die Bodenpreisentwicklung;
sie ist nur im umfassenden Verfahren
maoglich.

Keine Bodenwerterhéhungen sind
dagegen in der Regel zu erwarten,
wenn die Gemeinde vor allem Be-
standspflege betreiben will, z.B. die
Erhaltung, Instandsetzung und Mo-
dernisierung von Gebauden.

b) Mitfinanzierung der Sanierungs-
malnahme (ber Ausgleichsbetrdge
Sind durch den planerischen und
finanziellen Einsatz der Gemeinde
Bodenwerterh6hungen zu erwarten,
so bietet das umfassende Verfahren
der Gemeinde die Mdglichkeit, diese
Werterh6hungen abzuschdpfen und
fur die Finanzierung der Sanierungs-
mallnahme zu verwenden.

Sind es allerdings ausschlie3lich Er-
schlieBungsanlagen i.S. von § 127
Abs. 2, von denen die Werterho-
hungen zu erwarten sind, so ist es

nicht notwendig, das umfassende
Sanierungsverfahren durchzufiihren.
Denn die Gemeinde kann dann ihre
Kosten Uber § 127 oder KAG de-
cken, die im vereinfachten Verfahren
gelten.

Es ist jedoch denkbar, dass Erschlie-
Bungsbeitrdge nach § 127 zu einer
hoheren Belastung der Grundsttick-
seigentiimer - und mittelbar auch der
Mieter - fihren, als bei der Abschop-
fung von Werterhéhungen durch
Ausgleichsbetrage. In diesem Fall
kann es fur die Verwirklichung und
Durchsetzbarkeit des gemeindlichen
Sanierungskonzepts gunstiger sein,
wenn die Gemeinde das umfassende
Sanierungsverfahren bei Vorliegen
der Ubrigen Voraussetzungen wahlt
(,Schutzfunktion des Ausgleichsbe-
trags").”
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Die Burgerauftaktveranstaltung fand
am 24.09.2019 im Rathaussaal von
Sommerhausen statt. Ein grof3es In-
teresse zeigte sich durch die Anzahl
von Uber 75 Burgern die der Auftakt-
veranstaltung beiwohnten.

Ein Kennenlernen der Projektbe-
teiligten (Planer und Burger) wurde
durch eine Aufstellibung initiiert.
Vortrage von Herrn Dr. Wieser und
der Klarle GmbH sensibilisierten fir
die Themen KDK und ISEK und stell-
ten den Hauptprogrammpunkt des
Abends dar. Die Fragebogenaktion
zur Einbeziehung der Burger wurde
ebenso angekiindigt und erlautert.

Den Abschluss des Abends bildete
eine kurze Meinungsabfrage bezlg-
lich der Themen ,Bauen-Wohnen-
Leben®, | Infrastruktur’, ,Soziales"
oder ,Bereiche mit erhdhtem Hand-
lungsbedarf”.

Klarle GmbH

Burgerauftakt
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Bauen / Wohnen [ Leben

Kénnen sich Fortgezogene vorstellen zuriick zu ziehen?

Jugind
Gibt es genug Pnlmzzlal N.r neuen und modernisierten Wohnraum? Ist das Angebot ..Iu_,‘;.,?mm ausreichend?
< X X
[x e T & ' > X X X X by’«; ¢ |
b s N o< L= I
Bt NI BVA R R e P X Xl x
alles gut 2 Zu verbessern alles gut
Stimmt das F fiir ! “mﬂdhmhuﬂ.ﬂ?
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N gl xg X X fv\ MR A KK X/ /‘...’"'
alles gut zu verbessern alles gut
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> b n XK

Sind ausreichend Treffpunkte fir -m gutes Miteinander vorhanden?

AWx> Al X | ® “". .""”,‘"""‘VX[U‘—S
Y- YA
«lx XX ,?(. el O <
alles gut 2u verbessern alles gut zu verbessern
Lésst es sich gut in Sommerhausen leben? Wie gul 2 [l
\l?‘\a mq\’;uxﬂ T4% b r;"" NTA XK XK
£y 568 }M N :--\- X lar ;ly) Xk
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alles gut 2u verbessern
Handlungsbedarf
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Ist die gung und h g ?
,(1 \>X l(\ |
| \?l‘\ }( | J |
| Y\f* >\ )‘3\_ o !
-Ilugut ' 2u verbessern
Sind die entlang der genutzt?
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Klarle GmbH
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Fragebogen und Auswertung

Die Fragebogenaktion wurde an der
Auftaktveranstaltung  angekindigt
und anschlieBend mit dem Mittei-
lungsblatt an alle Haushalte verteilt.
Zum Jahresende 2019 gingen rund
180 ausgefillte Fragebtgen ein. Die
Auswertung ist auf den néchsten
Seiten zu finden.

Klarle GmbH

Wie vielo Autos gehoren zu Ihrem Haushalt?
Wie vielo Piow-Stoliplatze haben Sie?

Wirden Sie einen Steliplatz im Nahbereich misten?
[m}

Im MNachgang an das ISEK werden Beratungen for Eigentimer
eine taukche MaGnahme planen. In einem ca. 1,5-si0ndigan Gesprach mit einer
Bautechnikerin wird Ihr Gebaude besichiigt und die geplanie Malinahme bespro-
chen, Diese Beratung ist kostendrel und unvertindich

Hir

‘D s [ tein
9 Bitte geben Sie hier Inre Kontakidaten an, damit wir einen Tarmin versinba-
ren kinnen,

Mae

Fractn

Die Angabe Ihrer Kontakidaten ist lediglich notwendig. falls Sie an einem Be-
Iliﬂinﬂm interessiert sind. Ihre Daten werden zum Zweck der Kon-

me gospeichen.
nummmmmmmmmmmmm
der Kiarla GmbH werden Sie

mmm
Ich bin mit der Verwendung meiner Daten im Rahmen der aldusilen Kon-
Teplentwickdung eimversianden.

on :-a.n..m
Uripncte

]
£

i

oogd
k]
27

Angebote tr KinderFamillen
Angebote Trefipunite fir Jugendiche
AngeboteTreffpunide for Senionen
Pliege und Batreuung von Senicren

oooooooooooogd

Kutwrangebot
Barrierefreined im offenilichen Rium
Parmaglichkeiten

Fullaufige

0|0/0|00|00o0o0oooooo
Ooooooooooooooooco 8
O0o0opDoooooooooooo

a
a
a
a
o

Autenthaltsmoghchikeden im Gronen

Wars schatzen Sie an Sommerhausen besonders?

w“ﬁ%y c:yiq

Fragebogenaktion

e zufrieden sind Sie ma den L
mmmaunmmwquumaammmw-sm
reichend Angebote und Treffpunkte for alle Altersgruppen? Ihre Meinung ist uns

hld.ﬂ L
aulge:
zentraler Punki ist, Mﬂrmmzuawmmwmmm
lichen Verinderungsplénen,

Dio Ergobrses falen In dus. Iriaire Sthdobauiche Enteiciungnhoncert

Die Tednahme an der Bafragung ist freiwilig. Eine venrauliche Bahandiung der
Daten ist

‘Viedan Dank fir Ihre Unbarsttzung!

4 Yi-oo

Ihr

s
Abgabe bitte bis zum

15. November 2019 bei

Welcher Afersgruppe geharen Sie an’?
O urter 18 O 18-29 Jahve [ 30-49 Jahre
[ 50-69 Jahve [ 70 Jahre und alter
Sait wann wohnen Sie n der Markigemeinde Sommerhausen?
O 15 Jatre O si0Jdavve [ cber 10 Jahre
[ keh bin in Sormmertausen aufgewachsen
[ Ich besize ein Getiude und piane loigende (bauliche) Veranderung

e lch habe Interesse an:

O Modernisiening / Energetische Sanierung

(=g 3 (z B Scheune 2u

O Abbrush und Neubau

[0 wmbau im Sinne der Bameretreibeit

O verkau

O Sonstiges:

P Lim welchen Gebaudetyp handelt es sich?

[ wehngetaude [ gewerbiich genutzes Gebaude
[0 Nebengetaude [0 Sonstiges.

P Whe st der Nutzungszusiand des'r Gebaudels?

[m] m] g genutzl
[ teweise genvezt [ sanstiges:

Welche Einnichtungen fehlen Ihrer Mesnung nach im Markt Sommerhausen?

Wielche Wiinsche, Anvegungen und deen haben Sie zur zukinftigen Entwick-
lung des Markies Sommerhausen?

[ lch besitze ¢in unbebautes Grundstiick und plang folgende Verandernung:
T (Baschratung Seabe. Husteuras, Flestie)

Y Was planen Sie mit dem Grundstick?
O Betawng [ Frefiachengestatung
O verkaut O Tausch
O Sorstiges.

[ Ich habe Interesse das
(Besctredung Sirale. Hauwwummer.

Gmuuaﬁmmuck zu kaufen.
e
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Teilnahme der Einwohner Gastronomieangebot Im Rahmer_1 der Fragebogenaki-
iber 16 Jahre on wurden insgesamt ca. 180 Fra-

gebdgen abgegeben. Dies ergibt
eine Beteilung von rund 11% bei
Betrachtung aller Einwohner tber 16
Jahren. Da die Fragebdgen uberwie-
gend pro Haushalt und nicht pro Ein-
zelperson abgegeben wurde, liegt
die tatsachliche Beteiligung voraus-
sichtlich deutlich hoher.

Das Ergebnis der Umfrage in Bezug

~smmam R auf das f‘jrtliche Ga_stronom_ieangebot
E Teilnehmer mnichtgut = Enthaltung ergab eine Unzufriedenheit bei rund
45% der Bevolkerung. Dies liegt un-
ter anderem begrtindet in den ungin-
stig abgestimmten Offnungszeiten

Arztliche V Einkaufsmaglichkeit
rztliche Versorgung inkaufsmaglichkeiten zur und dem fehlenden Mittagstisch,

Grundversorgung

In Sachen medizinischer Nahversor-
gung, insbesondere der é&rztlichen
Versorgung scheinen die Einwohner
Sommerhausens sehr zufrieden zu-
sein. Besonders in Verbindung mit
der ortlichen Apotheke sehen hier
viele Einwohner eine deutliche ver-
sorgungstechnische Starke. Die Ein-
kaufsmaoglichkeiten zur Grundversor-
gung wurden ebenfalls Uberwiegend

msehr gut mgut weniger gut Hsehr gut = gut weniger gut e . .

Hnicht gut = Enthaltung Hnicht gut = Enthaltung pO§ItIV be\_Nertet' D_le deutliche Mehr-
heit bezeichnet diese als ,gut”, et-
was weniger als ein Viertel sogar als

Vereinsangebot Freizeitangebot ~Sehr gut”.

Auch im Bereich der Vereinsange-
bote von Sommerhausen ist ein
deutlicher Grol3teil der Einwohner
zufrieden, auch wenn aus den Befra-
gungen hervorgeht, dass die Vereine
dringend neue/modernisierte Raum-

30% lichkeiten bendtigen. Zudem fordern

die Burger eine hohere Anzahl an

Freizeitangeboten. Diese sollten

auch fuar Burger aulRerhalb der Ver-

msehr gut mgut weniger gut Hsehr gut = gut weniger gut eine a_ngel?_Oten Werd_en' Nur_ rund
Hnicht gut = Enthaltung Hnicht gut = Enthaltung 12% sind ganzlich zufrieden mit dem

derzeitigen Angebot.

Klarle GmbH
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Bei der Kleinkindbetreuung und der
Betreuung im Kindergarten fallen die
Ergebnisse der Befragung sehr éhn-
lich aus. Neben dem hohen Anteil an
positiven Wertungen, gibt es einen
verhaltnismafRig hohen Enthaltungs-
anteil. Dies liegt mutmalfilich daran,
dass Personen ohne Kinder bzw.
Kinder im Kindergartenalter hier kei-
ne Aussagen treffen konnten. Ahn-
lich verhalt es sich vermutlich auch
bei der Betreuung an der Schule.
Hier gibt es sogar eine Enthaltung
von Uber 50%. Die Ubrigen Bewer-
tungen fielen jedoch trotzdem Uber-
wiegend positiv aus.

Das Angebot fur Kinder und Familien
wird im Durchschnitt eher weniger
gut bewertet. 10% sagen sogar dass
es gar nicht gut ist. Das Angebot fur
Jugendliche schneidet bei der Be-
fragung noch deutlich schlechter ab.
Rund 62% der Befragten kreuzten
hier ,weniger gut* und ,nicht gut” an.
Auch die Angebote und die Treff-
punkte fur Senioren weisen einen
deutlichen Handlungsbedarf auf. Nur
rund ein Viertel der Teilnehmer findet
dieses Angebot gut.

Wie aus der Umfrage deutlich zu
entnehmen ist, kommt fur viele Som-
merhduser das Angebot bzw. die
Treffpunkte fur Kinder und Jugendli-
che zu kurz. Der Wunsch nach einem
Jugendzentrum ist klar zu erkennen.
Zudem sollen die Angebote an sport-
lichen Freizeitmdglichkeiten fur alle
Altersgruppen ausgeweitet werden.
Dariber hinaus sind 6ffentliche Treff-
punkte fur ein gemeinsames Mitei-
nander gewunscht. Dabei soll auch
der Erholungsfaktor nicht vernach-
l&ssigt werden.

Klarle GmbH

Kleinkindbetreuung

Betreuung im Kindergarten

msehr gut mgut weniger gut msehr gut mgut weniger gut
Hnicht gut = Enthaltung Hnicht gut ® Enthaltung
Betreuung an der Schule Angebote flr

Kinder / Familien

31%

msehr gut = gut
Hnicht gut = Enthaltung

weniger gut msehr gut mgut

H nicht gut ¥ Enthaltung

weniger gut

Angebote / Treffpunkte fir
Jugendliche

Angebote / Treffpunkte fiir
Senioren

34%

msehr gut mgut
Hnicht gut ¥ Enthaltung

msehr gut weniger gut

Hnicht gut

= gut weniger gut
= Enthaltung
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Pflege und Betreuung fur
Senioren

msehr gut
Hnicht gut

mgut
¥ Enthaltung

weniger gut

Parkmdglichkeiten

Kulturangebot

msehr gut =gut weniger gut
Hnicht gut ® Enthaltung
FuRRlaufige Verbindungen

msehr gut
Hnicht gut

mgut
® Enthaltung

weniger gut

Aufenthaltsmdglichkeiten

im Griinen

msehr gut
Hnicht gut

mgut
® Enthaltung

weniger gut

Barrierefreiheit im
offentlichen Raum

msehr gut
Hnicht gut

mgut
¥ Enthaltung

weniger gut

msehr gut
Hnicht gut

mgut
® Enthaltung

weniger gut

Da Sommerhausen uber kein Se-
niorenheim oder eine Seniorenta-
gesstatte verfugt, fallt auch die Be-
wertung im Schnitt ,weniger gut® bis
Lhicht gut* aus.

Aufgrund seiner vielen Feste und
gut besuchten Veranstaltungen, dem
ortsansassigen Theater und den
kiinstlerischen und kulturellen An-
geboten wird das Kulturangebot in
Sommerhausen als ,gut‘ bis ,sehr
gut* eingestuft.

Durch den sehr dicht bebauten Altort
entsteht ein deutliches Parkplatzde-
fizit, das auch durch die Anwohner
haufig bemangelt wird. Im Bereich
der Siedlungsgebiete verringert sich
das Parkplatzproblem durch die
grof3zugiger geschnittenen Grund-
stlicke und den weitlaufigeren Stra-
Renraum, der ein Parken entlang der
Stral3e ermoglicht. Der eng bebaute
Altort bringt aber auch den Vorteil mit
sich, dass die Grundversorgungs-
einrichtungen durch kurze fuRlaufige
Verbindungen gut erreicht werden
konnen.

Durch Sommerhausens idyllische
Lage zwischen Main und Weinberge
entsteht eine Uberwiegend positive
Resonanz in Bezug auf die Aufent-
haltsmadglichkeiten im Grinen. Be-
sonderes dieser Ruhefaktor macht
Sommerhausen zu einem sehr at-
traktiven Wohnraum mit guter Le-
bensqualitat. Allerdings gibt es im
Altort in dieser Hinsicht noch Nach-
besserungsbedarf. Im Bereich Bar-
rierefreiheit weist Sommerhausen
eine deutlich wahrnehmbare Schwaé-
che auf. Besonders im Bereich der
Hauptstral3e, die den Altort durch-
lauft, wird die fehlende Barrierefrei-
heit beméngelt. Die Uberwiegende
Mehrheit bewertet das Thema ,Barri-
erefreiheit im 6ffentlichen Raum* als
~weniger gut* bis ,nicht gut”.

Klarle GmbH
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Was schatzen Sie an Sommerhausen besonders?

N | Thema | Beschreibung

128 | Dorfleben und Freizeit

46 | Tradition / Kultur / Kunst / Feste Viele kulturelle Angebote

Theater

Topfermarkt, Weihnachtsmarkt, Weinfeste, kulturelle Veranstaltungen
Festhalten an Traditionen wie Weihnachtsmarkt, Ortsbild, christl. Leben
Zahlreichen Feste, insbesondere der Erhalt des Brauchtums (der leider

nur an der Kirchweih sichtbar wird)

36 | Dorfgemeinschaft Offene und freundliche Blrger

Bunte Mischung aus Alteingesessenen und Neu-Zugezogenen
Gute Nachbarschaften

Tolle Gemeinschaft / Gemeinschaftssinn

Geselliges und personliches Miteinander

Buntes Dorfleben

Das zwischenmenschliche Miteinander
Zusammenhalt

Ehrenamtliches Engagement

Einbindung der Birger

Empfangskultur fir Neuburger

Es ist immer etwas los, es gibt Leute auf der Stral3e

Zusammenhalt in den Vereinen
Vereinsvielfalt

13 | Vereine / Vereinsleben

Liebenswerter Ort

Besonderes Lebensgefihl

Das Dorfleben

Man kann hier gut leben und arbeiten
Wohlfuhlatmosphare, mehr als ,nur Wohnen*

9 Lebensqualitat

7 Kinderfreundlich /
Familienfreundlich

Familiare Atmosphare
Guter Zusammenhalt zwischen den jungen Familien
Maoglichkeit fur Kinder sich frei zu bewegen

6 Tierpark Tierpark
6 Freizeitmoglichkeiten Wanderwege / Radwege
Panoramaweg

Viele Mdéglichkeiten sich in der Natur zu bewegen

3 Blcherei Gut erreibare, zentrale Biicherei im Altort

Bibliothek im Altort ist sehr angenehm

2 Sicherheit Man fihlt sich in Sommerhausen sicher

Klarle GmbH
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N | Thema Beschreibung
73 | Ortsbild und Wohnen
51 | Ortshild / Altort / Flair m Schoner alter / historischer Ortskern
= Aufenthalt im Schlosshof in den Sommermonaten
m  Geschlossenes Ortsbild ohne Industrie und gro3e Gewerbebetriebe
m Denkmalschutz und Ensembleschutz von Gebé&uden, Kirche, Rathaus,
etc.
m Die alten Gebéaude
= Das Ambiente mit dem Kopfsteinpflaster
15 | Gemiditlichkeit / = Urlaubsatmosphére
dorflicher Charakter = Landidylle / Landlicher Flair
= Die Ruhe und Beschaulichkeit von Friher
= Heimatverbundenheit
5 Sauberkeit
2 Wohnqualitat
50 | Grundversorgung und Infrastruktur
31 | Gute Anbindung / m  Gute Anbindung Uber Bus (+ Bahn Winterhausen)
Verkehrsgunstige Lage m Die Néahe zu Ochsenfurt, Wirzburg, etc.
m Zentrale Wohnlage
19 | Grundversorgung / Infrastruktur | m  Sehr gute arztliche Versorgung in Verbindung mit der drtlichen Apotheke
= Vorhandene Infrastruktur (Post, Apotheke, Metzger, Backer, Um’s Eck-
Ladchen, Hausarzte, Zahnarzte, Physiotherapie)
35 | Natur
35 | Landschaft / Weinberge & Main | m Naturnahe Lage zwischen Main und Weinbergen
= Waldnahe
m Schoéne Landschaft
m Der gute Wein / der Obstbau
= Garten an der Stadtmauer

N= Anzahl der Nennungen

Klarle GmbH
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Welche Einrichtungen fehlen lhrer Meinung im Markt Sommerhausen? Welche Wiinsche, Anre-
gungen und Ideen haben Sie zur zukinftigen Entwicklung des Marktes Sommerhausen?

N | Thema | Vorschlage / Beschreibung
325 | Dorfleben und Freizeit
57 | Kinder- und Jugendzentrum

Treffpunkt fir Kinder und Jugendliche in Form eines Jugendzentrums
Alternativ Lokal, Kneipe, wo sich Jugendliche treffen kénnen
Standortvorschlag: Schule, altes Feuerwehrhaus

Ausbau des Mainufers zum Naherholungsbereich

Naturnahe Gestaltung des Mainareals mit Badestelle/ Badebucht und
ansprechenden Freizeitanlagen am Main

= Vorgeschlagene Ausstattungselemente: Holzliegestiihle am Main, An-
legestelle fur Schiffe am Main, Spielplatz, Boulebahn, Fitnessgerate,
Banke, Uferpromenade, kleiner Kiosk, Toiletten, Sitzgelegenheiten /
Picknicktische

Gestaltung Mainareal vgl. Frickenhausen, Randersacker etc.

Nicht nur fir Touristen

Willy-Supp-Halle modernisieren/sanieren oder Neubau

Zeitgemafe Mehrzweckhalle fir Sport und Veranstaltungen aller Gene-

rationen und Vereine

Veranstaltungssaal mit Bihne (siehe Winterhausen)

= Weitere Raumlichkeiten fur das Sportangebot, da die Hallenzeiten voll
ausgelastet sind und kein neues Angebot mehr aufgenommen werden
kann

m Kosten: Der Sportverein ist durch die Mitglieder kaum haltbar
(Finanzprobleme), Gemeinde ist zu wenig an Kosten Dbeteiligt
(Turnhalle+Sportgelande), Finanzielle Unterstitzung der TSG bei
BaumaRnahmen der maroden Turnhalle oder Ubernahme des Gebau-
des durch die Gemeinde, Erlés der alten Halle soll ins neue Projekt
flieBen

= Restauration des Schiel3platzes als ordentlichen Festplatz, um diesen
fur Veranstaltungen noch mehr nutzen zu kénnen oder als Begegnungs-
statte

= Neubau eines Schitzenhauses oder eines Veranstaltungshauses in der

GartenstralBe fur Schutzenverein und Musikanten

Seniorenheim oder Tagesstatte

Seniorenbetreuung

Seniorenwohnanlage

Seniorentreffpunkt (im Freien)

Einrichtungen barrierefrei gestalten (Rollstuhl-/ Rollatorgerecht)
Standortvorschlag: Raiffeisenbank flir Seniorenwohnanlage/-heim,
BayWa Gelande, altes Schitzenhaus (nach Renovierung)

Keine kirchliche Einrichtung

= Seniorenessensangebote zu fairen Preisen

45 | Maingelande

38 | Multifunktionshalle /
Veranstaltungshalle / Festplatz

26 | Seniorenbetreuung

Klarle GmbH
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Thema

Vorschlage / Beschreibung

20

Burgertreff /
Mehrgenerationenhaus

Mehrgenerationenhaus

Gut gestalteter (Birger-) Treffpunkt (zuséatzlich zum Rathaussaal)

Treffpunkt fir Alle: Jung&Alt, Familien mit Kindern, Erwachsene mittl. Alters
Offentliche Geb&ude wie Schule, Gemeindezentrum, Turnhalle, Schiitzen-
haus &ffnen flir generationenubergreifende Angebote und Aktionen
Versammlungsraume fiir verschiedene Gruppen

Treffpunkt bei schlechtem Wetter und am Wochenende

Kreativraum fiir alle Generationen

Konzertraum

19

Blcherei

Ansprechende Biicherei oder ein ordentlicher Blicherraum als Begegnungsort
flr Jung und Alt im Ortskern

Standortvorschlag: Miltenberger Haus, Pavillon der Schule, altes Feuerwehr-
haus, bestehende Blicherei erneuern

Biirgerverein und Biicherei kdnnten sich erganzen, man kénnte ggf. 1-2 Tage
zusatzlich die Blicherei 6ffnen, wenn der Blrgerverein auch etwas anbietet
Platz in der Blicherei zum Aufhalten

18

Gemeindesozialarbeiter /
Fachpersonal fur Jugendzen-
trum / Senioren

Gemeindesozialarbeiter flir Jugend, Vereine und Senioren

Fiihrung des Jugendzentrums durch padagogischer Fachkraft
Gemeindejugendarbeit vor Ort

208Std. Stelle als Sozial-/Gemeinschaftspfleger

Hilfe fir Senioren im Alltag durch z.B. ,Gemeindeschwestern* (Hausl. Versor-
gung, Fahrdienst z.B. zum Arzt, etc.)

16

Tourismus

Der Tourismus sollte weiter hochgehalten werden, dafir ist es aber auch not-
wendig entsprechend die Gastronomie zu starken, ohne Gastronomie kein
Tourismus, der stirbt sonst langsam aber stetig

Modernes Management fur sanften Tourismus

Mehr Miteinander von Tourismusverein, Stadt und ,Markten“, an einem Strang
ziehen bei z.B. Kunsttage/Wege

Beschaftigung / Veranstaltungen flr Touristen schaffen, z.B. kleine Standkon-
zerte, Offentliche Probe, letzte Fuhre etc., kleine Aktionen, die den Gasten
Sommerhausen naher bringt

Infopavillon

Offentlicher Wohnmobilstellplatz evtl. mit Versorgungsinfrastruktur
Heimatmuseum oder Ahnliches (z.B. im Blauen Turm)

Spannungsverhdltnis Einwohner und Tourismus

Tourismus auf ertragliches Mal? zurtickfahren, Altort muss als Wohnort gestér-
kt werden und nicht als Eventort, einen Ort fur Blrger vorrangig und nicht aus-
schlieBlich fiir den Tourismus, wenn Sommerhausen nicht zum Museumsdorf
oder Feriendorf werden soll, miissen die Verantwortlichen die Bremse ziehen!
Nicht alle Blrger profitieren davon, Sommerhausen verkommt zu ,Disneyland*
Die touristischen Veranstaltungen werden immer mehr und gréRer, dadurch
fuhlen sich die Anwohner stark beeintrachtigt (Lautstarke, Parkplatz zuge-
parkt, Abfall), Anwohner im Altort werden ,unter Hausarrest" gestellt bei
Events im Zentrum, ,randalierende” Gaste des Weihnachtsmarktes steigern
Frustration bei Anwohnern

Nicht noch mehr Tourismus und ,Kunst“-Kram, moderne Events mit Kreativitat
wie z.B. Dettelbach, Iphofen, Frickenhausen, Randersacker

Mehr Unterstiitzung der einheim. Interessen und nicht nur der Touristen
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15 | Soziales = Integration aller Biirger in die Gemeinschaft, keine Grenzen durch
Stadtmauern, Neubirger sollten am Gemeindeleben (Veranstaltungen)
mehr teilnehmen, Integration der Neubirger fehlt komplett

= Mehr Gemeinsamkeiten im Miteinander, mehr Zusammenhalt im Ort,
mehr Miteinander von Jung und Alt und von ,Neubirgern“ und ,Alt-
Sommerhausern*

m Besseres Engagement der Birger und die Verbesserung der Dorfge-
meinschaft, Bewohner sollten z.T. mehr Eigeninitiative zeigen (was
sollen sich die vielen Ehrenamtlichen denken, wenn der Stadtschreiber
bezahlt wird?)

m  Mehr ehrenamtliche Nachbarschaftshilfen

= Eingehen auf Bedurfnisse von jungen Familien

= Elterninitiative moge doch bitte nicht nur Forderungen aufstellen, son-
dern sich aktiv am Dorfleben beteiligen z.B. in den Vereinen

= Jugendliche besser mit einbeziehen (,lasst mal die jungen Leute ran®)

= Biurger richtig beim ISEK und der weiteren Entwicklung beteiligen

= Mehr Einwohnerbefragungen wie z.B. diese, ausreichend Fragebdgen,
Birger mehr mit Einbeziehen bei Entscheidungen wie Konzerte im
Altort (Bandchen tragen), etc.

14 | Vereine = Haus oder Raume fur Vereine sind notwendig

m Standortvorschlag: Miltenbergerhaus

= Koordination und Organisation von sozial gesellschaftlichen Aktionen
zwischen Vereinen und Birgern - im besonderen Kinder, Jugendliche
und Familien - durch die Gemeinde

m Vereine besser unterstitzen

= Jugendarbeit der Vereine starken (wirdigen)

= Mehr Vereinssitzungen

13 | Sport- und Spielplatze = Moderne, intakte Sportanlagen im Freien und in Ortsnéhe

m  (Mehr-)Generationenspielplatz (am Main)

m  Schone, gut ausgestattete Spielplatze / bessere Pflege der Spielplatze

= Neugestaltung / Spielplatzsanierung des Spielplatzes an der Stadtmau-
er fur alle Altersstufen

= Skateplatz

m Probleme beim Sportgelande an der Tréank beheben, Umkleideraume

des Sportheims dringend sanieren, Schimmel im Untergeschoss des
Sportheimes entfernen (Ursachenbehebung)
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12

Freizeitangebote

Feste Angebote aufRerhalb der Vereine

Sportliche Betatigungen und Verweilen unabhéngig von Alter, Ge-
schlecht und korperlicher Verfassung

Kleine Veranstaltungen durchfihren (z.B. Spielabende fiir Erwachsene,
Filmnachte z.B. im Schlosshof oder Schlossgarten)

Kulturangebote fir Leute mittleren Alters (nicht nur fir 55+)
Kulturzentrum inklusive Café

Trimm-dich-Pfad im Sommerh&auser Wald

Angebot von Kinstlern unterstiitzen - Verstarkung / Verjiingung der
Kunstlerszene

Weingutswanderungen mit Verkdstigungen

Festival beibehalten

11

Freizeitangebote speziell fur
Kinder und Jugendliche

Mehr Freizeitangebote / Attraktionen fir Kinder und Jugendliche
Bessere Sportangebote (vor allem fur Kinder ab 7 Jahren)

Mehr Angebote in der TSG fur Kinder

Kultur fur jungere Bewohner (moderne Konzepte)
Ferienangebote schaffen

Veranstaltungen

Gemeinsame Weinfeste aller Winzer zu angemessenen/fairen Preisen,
Weinfeste der Zeit anpassen (moderner)

Abwechslungsreichere Feste wie in den umliegenenden Gemeinden
(nicht immer nur Blasmusik, Bratwurst und belegte Laugenstangen)
z.B. das Fischerfest wieder aufleben lassen

Mehr und abwechslungsreichere Essensstdénde am Weihnachtsmarkt
Vorschlage fur zusatzliche Veranstaltungen: fest etablierte Konzert-
serien im Winterhalbjahr z.B. im Blrgersaal oder Miltenberger Haus
(Kammermusik oder Klavier), Main-Wein-Picknick fur alle Sommerh&u-
ser mit selbstmitgebrachter Versorgung und Weinverkauf durch die
Winzer, Weil3e Weinnacht am Main (vgl. Tauberrettersheim)
Birgerbefragung: Weihnachtsmarkt verkiirzen oder ein paar Tage frei
lassen

Moglichkeit zum Aufhdngen von Plakaten fir Veranstaltungen

Bitte keine weiteren neuen Veranstaltungen auf dem Plan stattfinden
lassen bzw. Verlegung bestehender Events auf andere Platze

Kindergarten

Kindergartenmodernisierung/ -sanierung (Umbau/Neubau)

Lésung ,Lowengruppe" in Kindergarten nicht durchdacht

Besseren Personalschliissel fur Kindergarten

Pavillon von Schule mit Einrichtungen fiir den Kindergarten wie z.B.
eine Turnhalle/Turnraum, ggf. auch ausgelagerte Gruppenangebote

Aufenthaltsmoglichkeiten

Mehr Sitzmdglichkeiten (Banke)
Sitzecken im Altort
Banke in den Weinbergen

Fahrradstellplatz /
Unterstellplatz

Zentraler Fahrradparkplatz / Unterstellplatz fur Radtouristen
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2 Schulgebéaude m Das Schulgebéaude selbst fiir Jugend, Senioren, Kindergarten benut-
zen

= Wenn die Schule aufgegeben wird, kdnnte man das Gebaude fir einen
Kindergarten Neubau nutzen oder Wohnh&auser, Eigentumswohnungen

75 | Ortshild und Wohnen

42 | Altort / Hauptstralle = Verkehrsberuhigung im Altort / an der Hauptstral3e, weniger Autover-
kehr im Altort, z.B. Durchfahrt nur fir Anwohner, Durchgangsverkehr
und Besorgungsverkehr einschranken, Wochenend-Fahrverbot im
Altort (Zulassung nur fir Anwohner), Schrittgeschwindigkeit, Einbahn-
stral3e, Ful3gangerzone, Beruhigung wie z.B. in Sommerach

m Parken nur an einer Seite der Hauptstral3e

Autos wenn mdoglich aus dem Ort

= Gehweg mit ,glatten” Steinen im Ort (insbesondere Hauptstral3e) fur
Rollstuhl und Rollatoren, Pflaster sanieren (Unebenheiten beseitigen),
insgesamt Verbesserung der Bedingungen fur Ful3ganger

m Fo6rderung des Altorts, Fokus auf den Altort und das Ortsbild - Leben
findet innen statt

m Altort bewohnbar erhalten, Rucksichthahme auf die Anliegen der Altort-
bewohner (z.B. weniger Sperrungen, Parksituation...)

15 | Mdglichkeiten zum Bauen / = Erweiterung des Neubaugebietes, Baugebiete weiter ausdehnen
Wohnen = Baugrundstiicke (neue oder bestehende, unbebaute Bauplatze) fiir
Kéaufer verfiigbar machen - von der Gemeinde fir jeden Geldbeutel

= Bauplatze vorrangig fir einheimische, engagierte Sommerhauser

= Unterstiitzung durch die Gemeindeverwaltung bei Schaffung von Wohn-
raum, Mdglichkeiten zum Erwerb/Miete eines Hauses oder einer Woh-
nung schaffen

= Reduzierung der Gebaudeleerstande, Vorschlag: Ein altes, leerste-
hendes, groRes Gebaude (mit einem Architekturbiiro) sanieren und
anschlieBend als mehrere ETW verkaufen (Interesse besteht von meh-
reren)

= Nach Aufgabe der Schule, z.B. Umnutzung zu Bauplatzen mit anschlie-

Render VerauRerung mit Erbbaurecht/Erbpachtrecht

Weniger Mehrfamilienh&user auf den noch freien Grundstiicken

12 | Barrierefreiheit Bessere Bedingungen fir Menschen mit Behinderung schaffen

Barrierefreier Gehweg durch den Ort

StralRenbelag Rollator und Rollstuhl tauglich, Barrierefreiheit im 6ffent-

lichen Raum widerspricht sich teilw. mit histor. Stadtboden

= Barrierefreiheit im Rathaus, Verwaltung und Saal, rollstuhlgerechte Ein-
gange in Amter und Gastwirtschaften

= Barrierefreier Ein-/Ausstieg an Bushaltestellen
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6 Ortsbild = Erhaltung und Starkung des Ortsbildes/Altort, das schéne Erscheinen
nicht durch zu viel Neubau zerstoren, keine Riesenbauten (negativ
Beispiel GartenstralRe), kein Ortswachstum in die Flache, Beibehaltung
der Ortsgrof3e und ,Landidylle”

m Altbau bringt Gaste

Gestaltungssatzung fir den Altort

m Ortsrander starken, z.B. sudl. Ortsrand mit Begriinung, Vernetzung
Main/FuRganger etc.

= Neuen Kreisel am Ortseingang gestalten mit Erkennungszeichen fir
Sommerhausen, z.B. kleiner Torturm aus Bruchstein oder Weinreben

157 | Grundversorgung und Infrastruktur

40 | Gastronomie = Mehr Gastronomie

m Vorschlage fur zusatzliche Gastronomiebetriebe: Spelunke / Kneipe
(auch ab 20.00 Uhr), Biergarten am Main, Vinothek / Weinstube / Bar
(die auch abends gedffnet hat), Eisdiele, Foodtrucks, Heckenwirtschaft,
ansprechendes Tagescafé

= Problem mit Offnungszeiten: fehlender Mittagstisch, Betriebe schlieRen
zu frih, Gaststatten Montags geschlossen, bessere Absprach der vielen
Gastronomiebetriebe bzgl. der Offnungszeiten / Mittagstisch etc.

m Freundliche Gastronomie mit fairen Preisen

= Weinbau fir jingeres Publikum attraktiver gestalten

= Brunnenschoppen in den Sommermonaten etablieren (z.B. Ritter Jorg
Brunnen)

m  Mehr Zusammenarbeit der Gastronomen und Winzer

= Restaurants mit regionaler Kiiche (keine Doénerladen 0.4.)

27 | Einkaufsmdoglichkeiten / = Geteilte Meinungen zwischen ,Eine Einkaufsmdoglichkeit ist zu wenig”

Grundversorgung und ,Keine Superméarkte in Sommerhausen”

= Verbrauchermarkt (Lebensmittel) im AuRenbereich (bspw. Gewerbege-
biet) mit Parkmdglichkeit wie Nah&gut, Edeka, Rewe, tegut (siehe Ei-
belstadt, Randersacker usw.)

= Erhalt und Unterstiitzung der bestehenden Grundversorgung (,ums

Eck®, Metzger, Backer, Apotheke, Arzte, Zahnarzte, etc.)

GrolRere Metzgerei

Drogerie

Kiosk fur Zeitschriften (vgl. Bauwagen Sulzfeld)

Offnungszeiten der Sparkasse anpassen
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25 | Parken m  Mehr (6ffentliche) Parkplatze

m Kostenfreie Parkplatze

m Standortvorschlage: an der Stadtmauer (Schloss Sommerhausen), Or-
dentliche Parkplatze im Mainbereich

= Ricksichtsloses und undiszipliniertes / Wildes Parken vermeiden: auf
ehemaliger Grinflache (am Friedhof), am Plan und einige Seitenstra-
Ben im Ort, Ochsenfurter Stral3e (Parken auf der StralRe aul3erhalb der
Markierung), am Gebhardts- und Steinmanns Geléande (Anwohner par-
ken wild auf den 6ffentlichen Stralen, teilweise in zweiter Reihe), Geh-
wege vor OCH Tor, Radweg zur Badebucht

m Parkverbot: in Maingasse zwischen Mauer und Unterfihrung B13,
Hauptstral3e (einseitig) oder nur Parken am Béacker zulassen

m Parken im Altort / fir Anwohner: Parkplatzsituation im Altort &uRerst an-
gespannt, Parken ist zu teuer und unzureichend fir Anwohner, derzeit
kostenpflichtiger Anwohner-Parkausweis ohne Stellplatz-Garantie, An-
lieger frei im Altort, kostenfreies Parken fir Altortanwohner (Grundsatz:
jeder ist gleich), Parkplatze und Garagen vorallem im Altort schaffen

m Parken fir Grundstickseigentimer: Wohnwagen, Hanger und Autos
auf eigenen Grundstiick, wer baut muss entsprechende Parkplatze aus-
weisen (keine Parkplatzablésung), Anwohnerausweis fiir das gesamte
Dorf dann wird der eigene Parkraum mehr genutzt

= Autos auBRerhalb der Stadtmauer auf Privatgrund stellen, ansonsten
Parkausweise (z.B. in Olspielstrale)

m Parksystem erstellen fur: HauptstralRe, Ochsenfurter Stral3e, Altort, Rei-
fensteinweg, Olspielstrale, am Kindergarten

m Parkmdglichkeiten entsprechend der Besucherzahl ausweisen

m Bessere Parkmdoglichkeiten bei Festlichkeiten wie Weihnachtsmarkt
schaffen

= Bei konsequenter Einschrankung der Zufahrtsmoglichkeit fur Auswar-
tige in den Altort und gleichzeitig Reduzierung der Veranstaltungen fur
sehr spezielles Klientel waren ausreichend Parkplatze vorhanden

= Sommerhéauser die aul3erhalb des Ortes wohnen sollten Parkschein
etc. erhalten, um Eltern zu versorgen, Betrieb zu bewirtschaften, etc.

= Konsequente Parkplatziiberwachung

15 | Feuerwehr m Feuerwehr bendtigt groBeres Gebdude, an einem zukunftssicheren
Standort (aktueller Standort selbst mit Anbau nicht ausreichend)

m Standortvorschlag: Raiffeisenbank, Wiese nordlich der Raiffeisenbank

= Vieles nicht mehr zeitgemalf fur Feuerwehrleute, Anhangeleiter und de-
ren Standort ein No-Go, Fahrzeuge derzeit viel zu eng geparkt, Anhan-
gerleiter nicht Einsatzbereit, Schwarz/Weif3 Umkleiden fehlen

m Besserer abwehrender Brandschutz (Feuerwehr)

Klarle GmbH




Integriertes stadtebauliches

Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Kapitel VII
Organisations- und
Beteiligungsstrukturen

N | Thema Vorschlage / Beschreibung
10 | Nahverkehr = Kostenginstiger Nahverkehr, damit mehr Leute ,umsteigen“ muissten
Busfahrkartenpreise giinstiger werden
m Bessere offentliche Verkehrsmittel / bessere Anbindung an die offent-
lichen Verkehrsmittel / bessere Taktung der Busse
m Bessere Busanbindung an Wirzburg, schnelle, haufige Verbindung
nach Wirzburg z.B. direkter Bus zum Hauptbahnhof mit weniger
Stopps, schnelle Anbindung zum Bahnhof Winterhausen
m Busverkehr verlegen nach auRerhalb des Ortskerns
= Mitfahrerbank
8 Bundesstral3e B13 = Wirksamer und aktiver Larmschutz zur BundesstrafRe 13 (&hnlich Rand-
ersacker), Larmschutzwand oder wenigstens Geschwindigkeitsbe-
schrankung in diesem Bereich, Larmschutz durch mehr Bepflanzung
entlang der B13, verkehrsberuhigte Umgehungsstrale
= Zufahrt zum Mainbereich durch neue Abfahrt von der B13 aus Richtung
von Wirzburg
m Kreisverkehr auf B13 zur Abfahrt
8 FuBwege / Radwege m FulR-/Radfahrer Konzept fur Hauptstralle
m  Gehweg mit Radspur von der Industriestral3e zum Main
m Fahrradweg nach Winterhausen (sichern)
= Wanderwege (auch im Ort) mit Beschilderung und Infomaterial z.B.
Webseite
= Sonnenweg (Pendant zum Mondweg in Winterhausen) entlang der
oberen Weinbergswege mit Skulpturen zum Thema Sonne, Sitzgele-
genheiten und durchgangiger Beschilderung
= Vernou-sur-brenne-Steige am Ubergang zur Gréafin-Hildgard-StraRe:
Stufen nur schwer zu Gberwinden, Kinderwagenspur ist zu schmal,
ersetzen durch einheitliche Rampe
5 Sicherheit m Zebrastreifen in der Schulstrae und Ochsenfurter Stral3e
m Verkehrsberuhigung am Ortseingang, im Altort, in der Ochsenfurter
StraRe, GartenstraRe, Olspielstrale, Kreuzung Schulstrale / Vernou-
sur-Brenne-Steige, Raifensteinweg
m Es besteht téglich mehrfach Lebensgefahr fiir (spielende) Kinder durch
schnell fahrende PKW / LKW / Traktoren, selbst 30km/h sind teilweise
viel zu schnell fir manche StraRen und Kreuzungen
m Verkehr effektiv beruhigen, evtl. durch bauliche MaRnahmen und Park-
markierungen, Verkehrsberuhigung durch Temposchwellen
5 Larm = Bahnlarm aktiv begegenen, Verhandlungen mit der Bahn fur Schall-
schutzmaflinahmen auf Winterhduser Seite
= Keine Kirchturm- und sonstigen Glocken zwischen 22.00 - 7.00 Uhr
5 Sauberkeit m  Mehr Hundekotstationen zusatzlich am Main, in den Weinbergen und

Fluren
Bessere StralRenreinigung durch Grundstiicksbesitzer
Mulltrennung optimieren (sortenreine Trennung von Kunststoffen)
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4 Infrastruktur

Schlechtes Internet, Verbesserung des Internets, Verbesserung DSL -
Anbindung aktuell nur 100MBit

Schlechter Handyempfang, Verbesserung Mobilfunk-Anbindung
WLAN-Hotspot mit Ladestation im Innenort

Ladestation fur Elektrofahrzeuge / E-Fahrrader

3 Gewerbe

Mehr mittelstandische Unternehmen, die die wirtschaftliche Konkur-
renzfahigkeit von Sommerhausen stéarken

Ansiedlung von gréReren Betrieben aktiv férdern

Keine neuen Gewerbegebiete erschliel3en

2 Beleuchtung

Stral’e Hoher Weg und Bergstral3e besser ausleuchten
Anderung der entsetzlichen StraRenbeleuchtung

9 Natur

9 Grinanlagen

Bessere Pflege der Griinanlagen aulerhalb der 6stlichen Mauer und
am Friedhof, Verschénerung rund um die Stadtmauer durch Aufwertung
mit Holzliegen, freundliche Bepflanzung, einfache Spielgerate fur Kin-
der und Sitzgelegenheiten

Begrinung des Altorts, Banke und Griinanlagen fehlen, weniger Schilder
Gartner fur den Bauhof einstellen

Sammelstelle fir Griingut usw. sollte in Mitte der Woche (Mittwochs) ab
10.00 - 12.00 Uhr auch offen haben

VergroRerung der bewaldeten Flache (Setzlinge etc.)

Schaugarten / Naturgarten anlegen: regionale Flora und Nutzpflanzen

20 | Sonstiges

10 | Winschenswerte Einrichtungen

Grundschule (3N)

Bioladen / Bio-Bistro / Biobacker (3N)
Tankstelle (1N)

Schwimmbad (1N)

Baumarkt (1N)

Blumenladen (1N)

10 | Allgemein

Tierpark unterstiitzen privat sowie durch Sponsoren

Moderner werden

Berlcksichtigung nachhaltiger/6kologischer Aspekte bei allen Pla-
nungen, starkere 6kologische Ausrichtung

Kontrolle der verwendeten Pestizide in den Wein- und Obstbauanlagen
Leinenpflicht fir Hunde in Sommerhauser Gemarkung mit Kontrollen
Offentliche Trinkwasserstelle

Eigene Stromversorgung / Autarke Stromversorgung von Sommerhau-
sen durch Windenergie und Photovoltaik

Rathausgasse zur Gasse der Verliebten machen, Brautpaare kénnen
dort ein Pflasterstein gegen Gebuhr gravieren lassen
Ortsentwicklungskonzept erstellen / Zukunftsentwicklung mit Weitblick
Nicht immer auf Férdergelder warten sondern anfangen (Wir leben
jetzt)

N= Anzahl der Nennungen
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Der Biurgerworkshop zur Mal3nah-
menentwicklung fand am 23.01.2020
im Rathaussaal vom Sommerhausen
statt. Ein grof3es Interesse an der Zu-
kunft von Sommerhausen zeigte sich
durch die Anzahl von uber 80 Bir-
gern die sich beteiligten.

Der Abend gliederte sich in zwei Be-
teiligungsrunden, bei denen jeweils

vier Themen behandelt wurden. Die
Themen wurden zu Beginn vorge-
stellt. Die Diskussionen sind sehr
konstruktiv durchgefiihrt worden und
bilden zusammen mit den Ergebnis-
sen der Fragebogenaktion eine gute
Grundlage fir die weitere MalRnah-
menentwicklung.

nm{fﬁfﬂh-
® Ninhede_

Pov Va «
ol oo
)l’[ibb'lbﬁ“k?\w& iq

seo NOTEES,

Qu()()au-l -C%'gﬂa\al:’d' Sdiule
Sollbew Wuize\ . WaLme 1w
A.Shodl wik Sted oM Saw elriaeh
Vindevaolen ombindeta.

" )
utaevsow\%s Las ug ! l

Nobuy Kindev Quuppe A

S\ ll\.m;'\(,\l o nn e

\allew |

@
“Tinameelen A‘?‘VL"
}JQ\_JDG.!.; odev G&M“\Slw

auk 5 Guwoee»
odev 2ive \
fnden o Qe o
ot

RUNDE 1

1. Begegnungsstatte & -raume
Welche Standorte sind sinrvoll? Welchen Standort favorisiert
die Arbeitsgruppe?
Welche N sind zu beri
Welche Raumanspriche gibt es? Grofier Saal, verschiedene
kleine Raume?

Vereine auch ichkeiten?

Kinnen einzelne Raume von unterschiedlichen Gruppen
genutzt werden?
Soll die Bu

i in die Begegnung: integriert werden?

RUNDE 1

2. Kinderbetreuung (Kita, Kiga) Neubau oder
Generalsanierung

Welche Standorte sind sinnvoli? Welchen Standort favorisiert
die Arbeitsgruppe?
Wiirden Sie einen Neubau oder eine Generalsanierung
befirworten?
Wie viele Gruppen werden bendtigt?
Wie soll das Angebot fir Kinderbetreuung verandert / erganzt
werden?
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RUNDE 1

4., Ortsbild & Bauen/Wohnen
(Strategien private Bauplatze)
Wie kinnen private Eigentimer Oberzeugt werden ihre
ungenutzten Bauplatze an Bauwillige zu verduBem?
Mit welcher Strategie kénnte man Sie persdnlich dberzeugen?
Wie kinnen Leerstande reaktiviert werden? Welche Leerstande
sind zu reaktivieren?

Welche Suf: Erscheinung: von S rh:
finden sie 1/ ¥ t?

Welche duf Erschei L an duden finden sie

Klarle GmbH

RUNDE 1 .
3. Parkmaéglichkeiten/Parksystem

Wo werden Parkmoglichkeiten bendtigt?

Wo kénnten lhrer Meinung nach F gelegt werden?

Welche Regelungen fiir ein Parksystem sind fir Sie denkbar? - =

Im Altort nur Kurzzeitparken? Anwohnerparken? Wo darf man | - T -~ {

mehr als eine Stunde parken? Wo kénnen Langzeitparker | ( - Poallnnf,

parken? . - (_'-'—""-'}

'6"'5-

RUNOE 1 = -z!

3. Parkmoglnchkel!WPerksystem
Wo warden Pamogichieen bendtigl?
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RUNDE 2

1. Platze / Strafien / Wege im dffentlichen Raum (mit
Barrierefreiheit)

Welche Ei ften fir die | im Altort wii Sie
sich?

‘Wo fehlen FuBwegeverbindungen?
‘Wo sollen Piatze zum Verweilen einladen?

In welchem Bereich muss besonders auf Barrierefreiheit geachtet
werden? Welche Gebaude?

RUNDE 2

2. Vereine & Veranstaltungen (Festplatz)

& Tourismus & Kultur & Kunst
Wie stellen Sie sich die Nutzung des Festplatzes vor?

Welche Unterstiitzung wiinschen sich die Vereine von der
Kommune?

Wie kann man die etablierten Veranstaltungen
anwohnerfreundlicher gestalten?

Welche Veranderungen/Erganzungen winschen Sie sich im
Bereich Kunst/Kultur/Tourismus?

Klarle GmbH
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RUNDE 2

3. Maingelande fir Aufenthalt & Erholung -
Gartengestaltung an der Stadtmauer
Welche Gr g ist am Maing ig?
Kurzfristige Umsetzung!
Sollen die Gérten an der Stadimauer &ffentlich nutzbare
Grinfléche oder private Gartenflichen sein?
Welche Gestaltung wiinschen Sie sich fir die Gartenflachen?

RUNDE 2

4, Seniorenbetreuung
Welche Einrichtungen fiir Seniorenbetreuung werden bendtigt?
lage? ?
Welche Angebote flir Senioren sind gewlinscht?
Welche Treffpunkte sind lhrer Meinung nach sinnvoll?
Ware ein | Ansprechpartner/ filr
sinnvall?

I x Gigheentbis,
Folerdionst e
Eecen CNBE)
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